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MUNICIPIO DO BOMBARRAL

Aviso n.° 2519/2024

Sumario: Revisdo do Plano Diretor Municipal do Bombarral.

Ricardo Manuel da Silva Fernandes, presidente da Camara Municipal do Bombarral, torna
publico e para os efeitos do disposto na alinea f), do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que por deliberagdo da Assembleia Municipal do Bombarral, na sua sessao de 26
de setembro de 2023, sob proposta da Camara Municipal do Bombarral, de 6 de setembro de 2023,
foi aprovado a revisao do Plano Diretor Municipal do Bombarral, que agora se publica.

Assim, para efeitos de plena eficacia, manda publicar a deliberagéo, a Planta de Ordenamento
(desdobrada nas seguintes Plantas: 1.1 — Classificagdo e Qualificacdo do Solo; 1.2 — Estrutura
Ecoldgica Municipal; 1.3 — Sistema Patrimonial; 1.4 — Zonamento Acustico e Areas de Risco ao
Uso do Solo e 1.5 — Programacao) e a Planta de Condicionantes (desdobrada nas seguintes plan-
tas _ 2.1 — Reserva Ecoldgica Nacional; 2.2 — Reserva Agricola Nacional; 2.3 — Perigosidade de
Incéndio Rural e 2.4 — Outras), bem como, o respetivo regulamento.

30 de novembro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal do Bombarral, Ricardo Manuel
da Silva Fernandes.

Deliberacdo da Assembleia Municipal de 26 de setembro de 2023

Elio Anes Leal, Presidente da Assembleia Municipal do Bombarral, certifica que da ata da
sessao ordinaria deste 6rgéo, realizada a 26 de setembro de 2023, consta entre outras, uma deli-
beragdo com o seguinte teor:

“Deliberado aprovar por maioria 16 votos a favor (11 do PS, 2 do PSD, 1 da CDU, 1 CDS e 1
da eleita independente) e 9 abstengdes (9 do PSD), a proposta de projeto de 1.2 Revisdo do Plano
Diretor Municipal.

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente Certidao.

30 de novembro de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal do Bombarral, Elio Anes Leal.

PARTE |
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento integra o Plano Diretor Municipal de Bombarral, adiante desig-
nado por Plano ou PDMB, destina-se a regular a ocupagao, uso e transformagao do solo na sua
area de abrangéncia, que se encontra delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1/25.000, e
de acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2017.

2 — O Plano aplica-se a totalidade do territério do municipio do Bombarral, que constitui a
sua area de abrangéncia.

Artigo 2.°
Principios e objetivos estratégicos

1 — O plano constitui a sintese da estratégia de desenvolvimento e de ordenamento territorial
para a area do municipio do Bombarral, considerando a sua integragéo regional, tendo por base
os critérios de classificagdo do solo vigentes.
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2 — Aorganizagao espacial do territorio e a implementagéo e execugao da estratégia de desen-
volvimento para o municipio do Bombarral ambiciona a construgao de um territério competitivo, que
revele a memoria e a identidade e que promova a autoestima coletiva.

3 — O PDMB visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial sustentavel define e
assume os seguintes eixos estratégicos:

a) Eixo 1 — Qualificagao e reabilitagdo urbana e dos espacgos de sociabilidade;

b) Eixo 2 — Identidade, cultura e valores tradicionais no equilibrio entre o urbano e o rus-
tico;

c¢) Eixo 3 — Inclus&o e coeséo social, potencial humano, educagéo e formagao profissional;

d) Eixo 4 — Atracao e fixagao de investimento [empreendedorismo, inovagao, crescimento e
emprego];

e) Eixo 5 — Valorizagao do setor agroalimentar [Vinicultura, Fruticultura e Bacelo];

f) Eixo 6 — Valorizagao do setor do turismo, do recreio e do lazer;

g) Eixo 7 — Preservagéao dos valores naturais, do ambiente e da paisagem [sustentabilidade
e eficiéncia ambiental];

h) Eixo 8 — Modernizagao administrativa, participagao civica, governancia e cooperacgao
institucional,

i) Eixo 9 — Promover e garantir uma estratégia de desenvolvimento sustentavel.

Artigo 3.°
Composicao do PDMB
1 — O PDMB é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta 1 — Ordenamento:

i) Planta 1.1 — Classificagdo e qualificagao do solo (1/25 000);

ii) Planta 1.2 — Estrutura ecolégica municipal (1/25 000);

iif) Planta 1.3 — Sistema patrimonial (1/25 000);

iv) Planta 1.4 — Zonamento acustico e areas de risco ao uso do solo (1/25 000);
v) Planta 1.5 — Programacao (1/25 000);

c¢) Planta 2 — Condicionantes:

i) Planta 2.1 — Reserva Ecologica Nacional (1/25 000);

ii) Planta 2.2 — Reserva Agricola Nacional (1/25 000);

iiify Planta 2.3 — Perigosidade de incéndio rural (1/25 000);
iv) Planta 2.4 — Outras (1/25 000).

2 — O PDMB é acompanhado por:

a) Relatério de fundamentagéo das opgdes do plano;

b) Programa de execugéo e Plano de financiamento e fundamentagédo da sustentabilidade
financeira;

c¢) Relatério ambiental e resumo nao técnico;

d) Relatério de compromissos urbanisticos;

(Indicagao dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicagéo prévia de operagdes urbanis-
ticas emitidos)

e) Estudos de caracterizagao do territorio;

f) Planta 3 — Enquadramento regional (escala 1/50.000);

g) Planta 4 — Situagao existente — uso atual do solo (escala 1/25 000);

h) Planta 5 — Compromissos urbanisticos (escala 1/25 000);

i) Planta 6 — Tipos de solos (escala 1/25.000);
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J) Planta 7.1 — Suporte fisico — Declives (escala 1/25 000);

k) Planta 7.2 — Suporte fisico — Hipsometria (escala 1/25 000);

/) Planta 7.3 — Suporte fisico — Unidades de Paisagem (escala 1/25 000);
m) Planta 8 — Valores naturais e paisagisticos (escala 1/25 000);

n) Planta 9 — Elementos patrimoniais (escala 1/25 000);

o) Planta 10 — Estrutura produtiva (escala 1/25 000);

p) Planta 11 — Equipamentos de utilizagéo coletiva (escala 1/10 000);

q) Planta 12 — Rede rodoviaria e ferroviaria (escala 1/25 000);

r) Planta 13 — Rede de transportes coletivos e escolares (escala 1/25 000);
s) Planta 14 — Atividades econdmicas (escala 1/25 000);

t) Planta 15 — Infraestruturas (escala 1/25 000);

u) Ficha de Dados Estatisticos;

v) Mapa de Ruido

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — Na area de intervencdo do PDMB vigora o Plano de Pormenor da Zona Industrial do
Bombarral, cujas normas se mantém em vigor.
2 — Na érea de intervencédo do PDMB vigoram, ainda:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT — Lei n.° 58/2007 —
Diario da Republica, 1.2 série, n.° 170, de 4 de setembro);

b) Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT — Oeste e Vale do Tejo — Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, Diario da Republica, 1.2 série, n.° 151, de 6 de agosto);

c¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT — Portaria
n.° 52/2019, de 11 de fevereiro, publicado no Diario da Republica, n.° 29/2019, Série | de 11 de
fevereiro de 2019);

d) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5) — Declaragao
de Retificagao n.° 22-B/2016, publicado no Diario da Republica n.° 222, 1.2 série, 18 de novembro;

e) Plano de Gestao de Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do
Oeste — Declaragdo de Retificagao n.° 22-A/2016, publicado no Diario da Republica n.° 222,
1.2 série, 18 de novembro de 2016;

f) PNA — Plano Nacional da Agua — DL n.° 112/2002, de 17 de abril, alterado pelo DL
n.° 76/2016, de 9 de novembro;

g) Plano Rodoviario Nacional — PRN 2000 — D.L n.° 222/98, de 17 de julho, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

Artigo 5.°
Definigoes

Para efeitos de aplicagédo do presente Regulamento e para além dos conceitos estabelecidos
na legislagcdo em vigor, designadamente, no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro,
na atual redagéo, sdo adotados os seguintes conceitos:

a) Agricultor: pessoa singular detentora de exploragéo, ou a pessoa singular que é titular/sécio
de estabelecimento de responsabilidade limitada ou sociedade por quotas, cuja atividade econdmica
principal se inclui nos codigos 011 a 015 e 021 a 023 da Classificagdo Portuguesa das Atividades
economicas (CAE — ver. 3), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 381/2007, de 14 de novembro;

b) Atividade Agricola: a produgéo ou cultivo de produtos de origem vegetal, lenhosa ou nédo
lenhosa, incluindo a colheita, bem como a ordenha e a detengao de animais para fins de produgéo;

c) Corredor ecoldgico: faixas que visam promover ou salvaguardar a conexao entre areas
florestais dispersas ou as diferentes areas de importancia ecoldgica, favorecendo o intercambio
genético essencial para a manutengao da biodiversidade, com uma adequada integragéo e desen-
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volvimento das atividades humanas, constituindo ao nivel da escala dos PROF uma orientacao
macro e tendencial para a regido no médio/longo prazo;

d) Exploragao agricola: conjunto das unidades utilizadas para atividades agricolas e geridas
por um agricultor ou empresa agricola, sendo que uma dessas unidades pode ser destinada a
habitagao propria do agricultor;

e) Exploragao Florestal: conjunto das unidades utilizadas para atividades silvicolas e geridas
por um individuo ou empresa, sendo que uma dessas unidades pode ser destinada a habitacao
prépria do produtor silvicola;

f) Frente urbana: superficie definida em projegéo vertical pelo conjunto de fachadas dos edificios
confinantes com um trogo de uma via publica ou espago publico (praga ou largo) e compreendida
entre duas vias ou espagos publicos sucessivos que nela concorrem;

g) indice de Impermeabilizagéo do Solo (IIS) — é o quociente entre o somatério das areas
impermeabilizadas equivalentes e a area do solo a que o indice diz respeito, expresso em %,
incluindo piscinas;

h) O indice de utilizagao do solo (IUS) — é o quociente entre a area total de construgdo e a area
de solo a que o indice diz respeito, excluido caves destinadas a uso exclusivo de estacionamento;

i) Parcela — é uma porgéo de territério, que integra um ou varios prédios, que corresponde
a area incluida na respetiva categoria de espaco, relativamente a qual se aplicam os respetivos
parametros urbanisticos previstos no presente regulamento;

J) Processos de urbanizagao — correspondem a operacgdes de loteamento, operagbes urbanis-
ticas com impacto semelhante a operagdes de loteamento e operacdes urbanisticas com impacto
urbanistico relevante;

k) Sub-regido homogénea — unidade territorial com um elevado grau de homogeneidade
relativamente ao perfil dominante das fungbes dos espagos florestais e as suas caracteristicas,
possibilitando a definigao territorial de objetivos de utilizagdo, como resultado da otimizagdo com-
binada de trés fungdes principais.

PARTE Il

Salvaguardas e Prote¢des

Artigo 6.°
Servidoes e Restrigoes de utilidade publica

1 — Na éarea de incidéncia do PDMB vigoram as serviddes administrativas e as restricdes de
utilidade publica a ocupagao, uso e transformacgao do solo, delimitadas na planta de condicionantes
e seguidamente identificadas.

1.1 — Recursos agricolas:

a) Reserva Agricola Nacional (RAN);
b) Oliveiras; )
c) Aproveitamento Hidroagricola das Baixas de Obidos e Amoreira — (Bloco da Amoreira).

1.2 — Recursos florestais:

a) Sobreiro, azinheiras e azevinho (Decreto-Lei n.° 423/89, de 4 de dezembro);

b) Mata Municipal do Bombarral (Area de Interesse Publico — Diario do Governo 299, 2.2 série,
24/12/1941);

c¢) Arvoredo Classificado de Interesse Publico (Lei n.° 53/2012, de 5 de setembro, regulamen-
tada pela Portaria n.° 124/2014, de 24 de junho).

1.3 — Recursos ecologicos:

a) Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
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1.4 — Recursos naturais:

a) Recursos hidricos — Dominio publico hidrico;
b) Captagdes de agua subterranea para abastecimento publico.

1.5 — Riscos tecnoldgicos:

a) Estabelecimentos “Seveso” com substancias perigosas;
b) Industria Pirotécnica.

1.6 — Patrimonio classificado:

a) Capela do Carvalhal (Classificada como |IP — Imoével de Interesse Publico), freguesia do
Carvalhal. Decreto n.° 1/86, DR, 1.2 série, n.° 2, de 3-01-1986;

b) Solar dos Melos e Castro (Classificada como IIP — Imével de Interesse Publico), S. Mamede,
freguesia da Roliga. Decreto n.° 8/83, DR, 1.2 série, n.° 19, de 24-01-1983;

¢) Ermida de N.? S? do Socorro, Carvalhal (Classificada como IIP — Imodvel de Interesse Publico),
freguesia do Carvalhal. Decreto n.° 45/93, DR, 1.2 série-B, n.° 280, de 30-11-1993;

d) Torre do Carvalhal (Classificada como |IP — Imovel de Interesse Publico), também deno-
minada dos Lafetas ou Lafeira, Largo D. Nuno Alvares, freguesia do Carvalhal. Decreto n.° 45/93,
DR, 1.2 série-B, n.° 280, de 30-11-1993;

e) Casa Alpendrada (Classificada como IM — Interesse Municipal), travessa de S. José e
rua do Hospital, Carvalhal, freguesia do Carvalhal. Decreto n. 45/93, DR, 1.2 série-B, n.° 280, de
30-11-1993;

f) Palacio Gorjao Classificada como IIP — Imével de Interesse Publico), rua de D. Afonso
Henriques e Praga do Municipio do Bombarral, Unido das Freguesias do Bombarral e Vale Covo.
Decreto n.° 2/96, DR 1.2 série-B, n.° 56, de 6-03-1996;

g) Capela de S. Lourenco (Classificada como IM — Interesse Municipal), S. Lourengo, S&o
Mamede, Freguesia da Roligca. Decreto n.° 2/96, DR, 1.2 série-B, n.° 56, de 6-03-1996;

h) Capela de S. Braz (Classificada como IM — Interesse Municipal), incluindo retabulo e timulo,
Bombarral, Unido das Freguesias do Bombarral e Vale Covo. Decreto n.° 2/96, DR, 1.2 série-B,
n.° 56, de 6-03-1996;

i) Teatro de Eduardo Brazao (Classificada como |[IP — Imdvel de Interesse Publico), rua de
D. Nuno Alvares Pereira, Bombarral, Unido das Freguesias do Bombarral e Vale Covo. Decreto
n.° 2/96, DR, 1.2 série-B, n.° 56, de 6-03-1996.

j) Mata Municipal do Bombarral (Area de Interesse Publico — Diario do Governo 299, 2.2 série,
24/12/1941);

1.7 — Infraestruturas basicas:

a) Rede elétrica nacional;

b) Sistema de captacao, adugao e distribuicdo de agua;
c) Sistemas de drenagem e tratamento de esgotos;

d) Sistema de recolha e tratamento de residuos soélidos;

1.8 — Infraestruturas de transporte e comunicacoes:

a) Rede rodoviaria nacional — Rede nacional fundamental — lItinerario Principal [IP6 (km 15+732
a km 17+604)];

b) Rede rodoviaria nacional — Rede nacional complementar — Itinerario Complemen-
tar [IC e EN]

i) IC1/A8 (entre o km 56+967 e o km 71+397);
ii) EN8 (do km 66+671 ao 70+780 e o km 73+980 e o km 80+457);
iif) EN361 (do km 12+540 ao km 15+650 e entre o 18+950 e o km 21+450).
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c) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdigdo da IP [EN]

i) EN 8-4 (do km 0+000 ao km 4+050);
i) EN 247-1 (do km 14+060 ao km 18+250);
iiiy EN 361 (do km 15+660 ao km 17+480).

d) Rede rodoviaria municipal — Estradas e caminhos municipais;
e) Rede ferroviaria;

f) Rede Telecomunicagdes e geradores edlicos;

g) Marcos geodésicos.

1.9 — Risco de incéndio florestal:

a) Povoamentos florestais percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos;
b) Perigosidade de incéndio rural.

2 — Para além das protecdes, serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica ao uso dos
solos, identificadas no nimero anterior, no territdrio do Municipio do Bombarral observam-se todas as dispo-
sicoes referentes a protegdes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos,
constantes da legislagéo em vigor ainda que, eventualmente, ndo constem na planta de condicionantes.

3 — As areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, para
além das disposi¢cdes expressas no presente Plano para as respetivas categorias de espacgo,
aplicam-se os respetivos regimes legais especificos, que prevalecem sobre as demais disposi¢des
dos regimes de uso do solo.

4 — Nas areas abrangidas por Aproveitamento Hidroagricolas s&o proibidas todas e quaisquer
construgdes, atividades ou utilizagdes n&o agricolas de prédios ou parcelas de prédios das areas
beneficiadas, exceto as que forem admitidas como complementares da atividade agricola, apds
parecer prévio favoravel, vinculativo, da entidade com competéncia na matéria.

5 — As operagdes urbanisticas de demais agbes admitidas no solo rustico, devem salvaguardar
as infraestruturas do AHBO e respetivas faixas de protecéo de 5 metros, medidas para cada lado
do eixo das condutas, estando sujeitas a parecer prévio, favoravel, vinculativo, da entidade com
competéncia na matéria.

Artigo 7.°
Zonas de protegao
1 — Para efeitos de protegdo a equipamentos de ensino deve ser salvaguardo o seguinte:

a) E interdita a construgao de edificios cuja distancia aos recintos escolares seja inferior auma
vez a altura da referida edificacdo, com um minimo de 5 metros.

b) Sobre toda a area de protecao referida na alinea anterior, ndo devera passar qualquer linha
de alta tenséao.

¢) Qualquer construcao a erigir ndo podera comprometer a fluidez de acesso ao recinto escolar,
devendo a sua implantagéo, sempre que urbanisticamente possivel, assegurar a possibilidade de
paragem de veiculos ligeiros e pesados de passageiros.

2 — Para efeitos de protecao as condutas de abastecimento deve ser salvaguarda uma faixa
de protegdo com 5 metros de largura (2,5 metros para cada um dos lados do eixo das condutas
de abastecimento ou 5 metros a partir de recinto), onde qualquer interferéncia/intervengcéo devera
ser previamente sujeita a parecer da EPAL/AdVT para definicdo da solugao mais adequada a sal-
vaguarda e protegao das infraestruturas.

Artigo 8.°
Distancia de seguranca a industrias Seveso

No cumprimento do diploma que estabelece o regime de prevencao de acidentes graves
que envolvam substancias perigosas e a limitagdo das suas consequéncias para 0 homem e o
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ambiente, considera-se uma distancia de seguranga adequada entre os estabelecimentos indus-
triais abrangidos pelo DL n.° 150/2015, de 5 de agosto, que contém essas substancias e as zonas
residenciais, locais de utilizag&o publica, vias de comunicagéo e zonas ambientalmente sensiveis
de 200 metros contados a partir do limite exterior dos estabelecimentos em causa ou outro a ser
ajustado em fungéo das quantidades indicadas no anexo | do referido decreto-lei ou em resultado
dos estudos das respetivas zonas de perigosidade

Artigo 9.°
Zonamento acustico

1 — Para efeito do cumprimento do regime legal da poluigdo sonora conferido pelo Regulamento
Geral do Ruido (PGR), o plano estabelece na planta de ordenamento — zonamento acustico, para
todo o solo urbano (com excegao dos espagos de atividades econémicas) e para os aglomerados
rurais, areas de edificagio dispersa e espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outros
estruturas ou ocupacdes compativeis, a classificagdo de zona mista.

2 — No territério municipal ndo integrado em solo urbano, nem nas restantes categorias
identificadas no nimero anterior, todos os recetores sensiveis, existentes ou a licenciar, sao
equiparados a classificagdo de zona mista, para efeito da aplicagdo do regime juridico relativo
ao ruido.

3 — Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido (PGR), consideram-se zonas
urbanas consolidadas, as areas com ocupacgao estavel em termos de edificagédo, abrangidas pela
qualificacao do solo, como espacos centrais, espacgos habitacionais, espagos urbanos de baixa den-
sidade, espagos de uso especial — equipamentos, espacos verdes, aglomerados rurais e espagos
destinados a equipamentos, infraestruturas e outros estruturas ou ocupacgdes compativeis.

PARTE Il

Riscos

Artigo 10.°
Identificagao

1 — De acordo com a Planta de Ordenamento — Areas de Risco ao Uso do Solo, no territério
do municipio do Bombarral, estéo identificadas as seguintes areas:

a) No ambito dos riscos naturais inclui as Areas Inundaveis (ZAC), as Areas de Elevado Risco
de Erosao Hidrica do Solo (AEREHS), as Areas de Instabilidade de Vertentes (AlV) e as Areas de
Intensidade Sismica;

b) No ambito dos riscos tecnoldgicos, inclui a Industria Pirotécnica, a rede de telecomunicagées
(Ligagado Hertziana Caldas da Rainha — Montejunto) e a rede elétrica de muito alta tenséo.

2 — Agestéao dos riscos naturais e tecnolégicos, identificados no nimero anterior, € um processo
continuo e dindmico e o municipio do Bombarral deve identificar e avaliar os riscos associados as
atividades desenvolvidas, tomando as medidas adequadas para prevenir ou reduzir o impacto de
potenciais acidentes ou situagdes de emergéncia.

3 — No cumprimento da legislagdo em vigor relativa ao regime de prevencao de acidentes
graves que envolvam substancias perigosas considera-se obrigatorio garantir uma distancia
de seguranc¢a, no minimo de 50 metros, contados a partir do limite exterior dos estabeleci-
mentos em causa, entre os edificios industriais que contém essas substancias e as zonas
residenciais, vias de comunicagao, locais frequentados pelo publico e/ou zonas ambiental-
mente sensiveis.
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Artigo 11.°

Areas inundaveis

1 — As areas inundaveis, delimitadas na planta de ordenamento — zonamento acustico e areas
de risco ao uso do solo, correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se
estendem até a linha alcangada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num
periodo de retorno de um século.

2 — Nas areas inundaveis ¢ interdita:

a) A alteragao do relevo natural, salvo nas situagdes em que tal agao vise favorecer o controlo
das cheias e a infiltragdo das aguas;

b) A alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugao a circulagéo das aguas;

¢) O vazamento de entulhos, lixo ou sucata e a construgao de aterros.

d) A construcao de caves ainda que se destinem apenas a estacionamento;

e) A construgao de novas edificagdes em zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias nas
areas urbanas, exceto as que correspondam a substituicdo de edificios a demolir, ndo devendo a
area de implantagao ser superior a anteriormente ocupada e salvaguardando que a cota do piso
inferior da edificacdo seja superior a cota da maior cheia conhecida no local ou a cota da cheia
com periodo de retorno de 100 anos.

3 — Nas areas inundaveis € ainda interdita a construcao de edificios sensiveis, nos termos da ava-
liacdo e gestao dos riscos de inundagdes, como tal classificados na legislagéo em vigor, designadamente
no DL n.° 115/2010, de 22 de outubro, bem como qualquer obra de edificagao a eles relativa que agrave
a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes ou cheias, bem como novos estabelecimentos industriais
perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificagao e a apresentagéo de relatério de seguranga.

4 — Nas éareas inundaveis, a titulo excecional, e desde que seja salvaguardada a livre pas-
sagem das aguas, admite-se:

a) A construcao de novos edificios considerados indispensaveis a atividade agricola, nas
situagdes em que fique demonstrado nao existir localizag&o alternativa e o piso inferior tenha cota
superior a cota local de maxima cheia conhecida;

b) A reconstrucao de edificagdes existentes desde que seja comprovada a sua legalidade e
que a area de implantagao proposta seja igual ou inferior a existente;

c) A construgéo de edificagbes de infraestruturas de saneamento (exceto ETAR, e quando
nao seja exequivel uma solugao alternativa), devendo ser estabelecidas medidas de minimizagao
de eventuais disfungcbes ambientais e paisagisticas, e bem ainda infraestruturas da rede elétrica,
desde que sejam cumpridas as normas de seguranga decorrentes do regime especifico;

d) Aimplantagéo de eventuais estruturas ligeiras de apoio a espagos de recreio e lazer.

5 — Nas areas inundaveis, a construgcao de passeios, cal¢adas, pragas, ciclovias, areas de
estacionamento e espagos verdes devem ser utilizados estruturas ligeiras, sempre que possivel
amoviveis, utilizando materiais permeaveis ou semipermeaveis.

Artigo 12.°

Areas de instabilidade de vertentes

1 — As areas de instabilidade de vertentes s&o as consideradas como areas com suscetibilidade
de movimentos de massa em vertentes e correspondem as areas que, devido as suas caracteristicas de
solo e subsolo, declive, dimensao e forma da vertente ou escarpa e condigbes hidrogeoldgicas, estao
sujeitas a ocorréncia de movimentos, incluindo deslizamentos, desabamentos ou queda de blocos.

2 — Nas areas de instabilidade de vertentes é interdita a construcdo de novas edificacdes em
vertentes com perigo de instabilidade elevado, exceto quando estejam devidamente acauteladas as con-
dicdes de segurancga estrutural em fungédo dos constrangimentos geomorfolégicos e geotécnicos locais.

3 — As novas edificagbes integradas em areas de instabilidade de vertentes em perimetro
urbano devem observar os seguintes condicionalismos:

a) Estudo prévio integrado que demonstre a aptiddo para a construgao em condigdes de total segu-
ranca de pessoas e bens e que defina a melhor solucéo a adotar para a estabilidade da area em causa;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 22 31 de janeiro de 2024 Pag. 313

b) A comprovagéao do ndo agravamento do grau de perigosidade dos locais em causa, mediante
a apresentacdo de um relatdrio geoldgico e geotécnico da responsabilidade do requerente, com
indicagao clara quanto a natureza e condigdes do terreno e dos prédios confinantes.

3 — Em caso de reconstrugao, alteragao e ampliagado de edificios existentes devidamente
licenciados devera ser assegurada a estabilidade da area e efetuado o reforgo dos terrenos e a
estabilizagao dos taludes, podendo ser exigido estudos geoldgicos e geotécnicos, caso a pretensio
se insira em vertente de instabilidade elevado.

Artigo 13.°
Areas de intensidade sismica

1 — S&o consideradas as areas de intensidade sismica como areas com Perigosidade Sismica
Elevada.

2 — Nas areas com Perigo Sismico Elevado, a nova edificagao e obras de reconstrugao, alte-
racao e ampliacao de edificios e obras de infraestruturas no subsolo tém que ser aplicadas medidas
de resisténcia estrutural antissismica, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 14.°

Defesa da floresta

1 — Em areas com povoamentos florestais percorridas por incéndio nos ultimos 10 anos e, cuja
respetiva cartografia deve ser atualizada anualmente, encontram-se proibidas as agdes previstas,
nos termos da legislagéo aplicavel e em vigor.

2 — A aplicagao dos condicionalismos a edificagdo nos termos da legislagao aplicavel e em
vigor, incide fora das areas de concentragao de edificagdes, classificadas como solo urbano ou
qualificadas como aglomerado rural;

3 — A construcao de novos edificios ou a ampliacao de edificios existentes, quando admiti-
dos, terdo de cumprir os afastamentos a estrema e as regras de implantagéo constantes no Plano
Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) do Bombarral, sendo que no caso de
omissao no referido plano, ou se este nao existir, a garantia de distancia ao limite da propriedade
da faixa de protegdo estabelecida na legislagdo em vigor sobre medidas e agbes, no dmbito do
sistema nacional de defesa da floresta contra incéndios.

4 — A construgao de novos edificios ou a ampliagdo de edificios existentes devem adotar
medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contengéo de possiveis
fontes de igni¢éo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

5 — Devem ser adotadas medidas de prevencao contra incéndios, nomeadamente a implementacao
da rede de faixas de gestdo do combustivel, mosaicos de parcelas de gestdo de combustivel e estabe-
lecimento da rede viaria florestal, de acordo com o previsto no PMDFCI e no Decreto-Lei n.° 124/2006,
de 28 de junho, na redagéo vigente.

PARTE IV

Sistemas de estruturagao territorial

TiTULO |

Sistema urbano

Artigo 15.°

Identificagao e caracterizagao

O sistema urbano do Municipio da Bombarral é polarizado pela Vila do Bombarral, onde se
concentram os equipamentos e servigos de escala municipal e integra diferentes niveis:

a) Um primeiro nivel corresponde a centralidade administrativa e urbana do aglomerado do
Bombarral, com dindmicas sociais, urbanisticas, culturais e mesmo econdmicas fortalecidas e
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expressas por uma elevada concentragéao e diversificagao de fungdes urbanas, nomeadamente de
equipamentos, de comércio e de servigos;

b) Um segundo nivel corresponde as centralidades urbanas das sedes de freguesia, Carvalhal,
P6 e Roliga, bem como aos aglomerados de Famdes, Portela, A dos Ruivos, Barrocalvo, Salgueiro,
Sanguinhal, Sobral do Parelhdo, Azambujeira dos Carros, Baragais, Columbeira, Delgada, Sao
Mamede e Vale Covo, que registam um nivel médio de infraestruturagdo, baixa densidade popula-
cional e menor nivel de fungdes urbanas;

c) O terceiro nivel integra os restantes aglomerados integrados e articulados com o meio
rural envolvente (designadamente: Casalinho, Estorninho, Barrolobo de Baixo, Barrolobo de Cima,
Casais do Bom Vento, Casais da Boa Vista, Gamelas, Casal das Barreiras, Casal do Brejo, Casais
do Camaréao, Moita Boa, Silveira, Casal do Centieiro, Casal do Cigano, Casais dos Crutos, Casal
da Eira da Pedra e Casal do Queijo), caracterizados por um nivel médio ou baixo de infraestrutura-
¢ao, baixa densidade populacional e reduzido nivel de fungcbes urbanas e correspondendo a uma
estrutura fragmentada com envolvéncia rural e integra, ainda, todos os aglomerados classificados
como aglomerados rurais ou areas de edificagao dispersa.

Artigo 16.°
Orientagoes de politica
O processo e a estratégia de desenvolvimento do territério do municipio devem privilegiar:

a) No primeiro nivel a qualificagao e reabilitagdo urbana;

b) No segundo nivel a qualificagdo e o refor¢o da infraestruturagéo urbanistica;

c) No terceiro nivel a estruturagao e infraestruturagao urbanistica, programando e concluindo
a execugao faseada de Infraestruturas, equipamentos e organizagédo de espagos publicos;

d) De uma forma transversal ao territério municipal, promover a implementacao de um sistema
de mobilidade e transportes.

TiTULO I

Sistema ecoldgico e ambiental

Artigo 17.°
Ambito territorial e caracterizagao

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal compreende o conjunto de areas e sistemas de maior
sensibilidade ecoldgica, essenciais para a sustentabilidade do territério concelhio e das populagdes
qgue dele dependem, pelas suas carateristicas intrinsecas, e/ou pelo facto de constituirem o suporte
fisico aos processos ecoldgicos dos sistemas fundamentais da paisagem.

2 — AEstrutura Ecolégica Municipal [EEM] foi delimitada em coeréncia com a Estrutura Regio-
nal de Protecéo e Valorizagdo Ambiental [ERPVA] definida no Plano Regional de Ordenamento do
Territorio do Oeste e Vale do Tejo [PROTOVT] e € transversal a classificagdo do solo, incidindo
sobre as categorias de solo rustico e solo urbano.

3 — A Estrutura Ecoldgica Municipal integra o corredor ecolégico do PROFLVT, bem como
a Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA) definida no PROT-OVT e
organiza-se da seguinte forma:

a) Rede Principal — que integra a rede secundaria da ERPVA, que no presente caso cor-
responde a area abrangida pelo corredor ecoldgico secundario, associado ao Rio Real (Zonas
Ameagadas Pelas Cheias — ZAC) e ao corredor correspondente a um eixo de continuidade de
vegetagao natural e seminatural correspondente a encostas com matos e caracterizada por insta-
bilidade de vertentes (AlV) e ainda as areas nucleares secundarias do ERPVA, onde se integra o
Planalto de Cesaredas.
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b) Rede Complementar — que integra o corredor e ecologico complementar, associado a um
afluente do Rio Real e respetiva Baixa Aluvionar e galerias ripicolas, as restantes areas que fazem
parte integrante da Reserva Ecologica Nacional [REN] e ainda as areas com regime especifico afeto
a Reserva Agricola Nacional (RAN) e as areas de paisagem agricola de elevado interesse.

Artigo 18.°

Regime especifico para areas inseridas na estrutura ecolégica municipal

1 — O regime de ocupagao nas areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva categoria
de espago delimitada na Planta de Ordenamento, conjugada, quando for o caso, com os regimes
legais aplicaveis as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

2 — Independentemente do seu carater publico ou privado, nestes espagos predominam as
perspetivas de salvaguarda e valorizagao da paisagem e da biodiversidade que prevalecem sobre
quaisquer outras categorias de espaco, pelo que € interdito a destrui¢cdo e obstrugdo das linhas de
drenagem natural, o abate de galerias ripicolas, o langamento de efluentes poluentes ou corte de
espécies protegidas e ainda as acdes referidas no n.° 2 do artigo 11.°

3 — Aadmisséo da instalagdo de programas de uso que impliquem a instalagéo de edificagbes ou de
atividades reveste sempre de um carater de excecionalidade regido e orientado pelo quadro legal em vigor
e pela demonstragéo e reconhecimento do inequivoco interesse municipal, regional ou mesmo nacional.

4 — Nas zonas definidas como Estrutura Ecoldgica Municipal em perimetro urbano admitem-se
as obras inerentes a sua manutencao, construgcdes necessarias como apoio ao seu uso e vivificagao,
como instalagdes sanitarias, pequenos equipamentos, bar, esplanadas e coretos, podendo ainda
ser complementadas com instalagdes aligeiradas de apoio, desportivas, de recreio e lazer e onde
€ condicionada a circulagcao automével.

5 — As intervengdes florestais nos corredores ecoldgicos devem privilegiar as espécies vege-
tais autoctones e devem respeitar as normas de silvicultura e gestao para estes espacgos, que se
encontram identificadas no Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo e os
exemplares espontaneos de espécies de Carvalho Negral, Carvalho roble e Teixo devem ser objeto
de medidas de protecao especifica.

Artigo 19.°

Adaptagao e mitigagao das alteragdes climaticas

1 — Uma intervencéao sustentavel e qualificadora do espaco publico implica, sempre que pos-
sivel e simultaneamente, as seguintes acdes com vista a melhoria do ambiente urbano:

a) Assegurar uma cuidada integragdo no espaco publico de tecnologias sustentaveis orien-
tadas para a redugdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a
partir de fontes renovaveis;

b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo, devendo as
areas ajardinadas, publicas ou privadas, sempre que possivel serem regadas com sistemas que
utilizem exclusivamente agua reutilizada;

c¢) Estimular a criagado, manutencgéo e utilizagdo de material vegetal, quer através da construgao
de espacos destinados a horticultura urbana, quer de jardins publicos, nos quais se privilegie a
utilizagédo de espécies autdctones ou outras adaptadas as condigbes edafoclimaticas do territorio;

d) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantagcéo de estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e
demais estruturas verdes;

e) Promover a plantacao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

2 — No que se refere a melhoria das condi¢des de funcionamento do sistema hidrico, e sua
adaptacao e resiliéncia aos fendmenos climatéricos extremos, deve promover-se:

a) Criacao de bacias de retengéo ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que
nao coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores
naturais, numa ponderacao de interesses publicos de risco e de conservagao dos valores;
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b) Libertagdo das areas envolventes das ribeiras, enquanto espacgos livres de usufruto das
populacdes, de descompressao urbana e de lazer, servido a amenizacao climatica;

c) Redugao de areas impermeabilizadas, e a recusa de criagdo de novas areas impermeabi-
lizadas que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

d) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou néo, que protejam pessoas e bens dos
fendmenos extremos;

e) Recolha e correto encaminhamento de aguas pluviais;

Artigo 20.°

Aumento da eficiéncia ambiental

Para a concretizacdo de uma estratégia ambiental para o aumento da eficiéncia na utilizagéo
dos recursos, devem ser adotadas medidas que promovam:

a) A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase de concegao das intervengdes e ope-
ragdes urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel
dos edificios e espaco publico e o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel
da reabilitagdo do patrimonio existente, quando possivel, sob aprovagao da técnica dos servigos
municipais;

c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semaférica e outras
estruturas urbanas, que deve refletir uma ponderacdo adequada ao ambiente e caracteristicas
do local onde se insere, nomeadamente o controlo da intensidade e dispersdo da luminosidade,
privilegiando solugdes que permitam a manutencao das caracteristicas do céu noturno escuro,
minimizando os efeitos da iluminacao exterior na avifauna;

d) A integragao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

e) Ainteragao da rede elétrica com as novas fontes de produgéo de eletricidade;

f) A escolha de espécies vegetais que visem a redugdo da procura de agua potavel e reutili-
zagao de aguas pluviais para usos nao potaveis;

g) A reabilitagdo urbana e readaptagéo de edificado com usos obsoletos para novas fungbes
compativeis com a conservacgéao dos valores do patriménio cultural, urbanistico e paisagistico;

h) A reducado do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagéo e reciclagem de
materiais;

i) Agdes de sensibilizagéo, na perspetiva de promover a deposigao seletiva de residuos.

TITULO Il

Sistema patrimonial

Artigo 21.°

Caracterizagao

O Patrimoénio Cultural é constituido pelo conjunto de imdveis, sitios e areas que, pelas suas
caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse historico, arquiteténico, arqueo-
l6gico, etnografico e cientifico.

Artigo 22.°

Patriménio classificado

1 — Os bens imoveis classificados, as zonas especiais de protegao e zonas gerais de protegao,
encontram-se identificados na planta de condicionantes e no presente Regulamento.

2 — Qualquer intervengao a desenvolver nos bens imoéveis classificados, ou em vias de clas-
sificagdo, nas zonas especiais ou gerais de protegao, devem respeitar as condicionantes estabe-
lecidas na legislagdo em vigor.
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Artigo 23.°
Patriménio arqueologico

1 — O patrimdnio arqueoldgico integra depésitos estratificados, estruturas, construgdes, agru-
pamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens méveis e monumentos de outra natureza, bem
como o respetivo contexto, quer estejam localizados em meio rural ou urbano, no solo, subsolo ou
em meio submerso.

2 — O patriménio arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Sistema
Patrimonial, cuja respetiva cartografia deve ser atualizada anualmente.

3 — Ao patrimonio arqueoldgico conhecido, aplica-se a legislagdo em vigor e as seguintes
disposigdes:

a) Ser privilegiada a protegao, conservagao e, se possivel, a valorizagdo dos vestigios arqueo-
I6gicos nele existentes;

b) Qualquer edificacdo ou modificagao de solos fica condicionada a realizag&o prévia de tra-
balhos arqueoldgicos e respetivo parecer da entidade competente do Patriménio Cultural.

c) Atransformagao de solos, revolvimento ou remogao de terrenos no solo, bem como a demo-
licdo ou modificagdo de construgbes, tém que cumprir a legislagdo em vigor para a salvaguarda
do patrimonio arqueoldgico.

d) A Camara Municipal do Bombarral devera certificar-se de que os trabalhos por si licencia-
dos que envolvam transformacéao de solos, revolvimento ou remogéao de terrenos no solo, ou nos
meios subaquaticos, bem como a demoligdo ou modificagdo de constru¢des, cumprem a legislagédo
vigente para a salvaguarda do patriménio arqueoldégico.

4 — Ao patriménio arqueoldgico que venha a ser identificado no decurso das obras, aplica-se
0 seguinte:

a) Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou na superficie, durante
a realizagao de qualquer obra é obrigatéria a comunicacao imediata a entidade de tutela com-
petente e a Camara Municipal, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos
termos e condi¢des previstas na legislacao aplicavel a protecdo e valorizagdo do patrimonio
cultural;

b) O tempo de duragao efetivo da suspensao da direito a prorrogagdo automatica por igual
prazo da execugéo da obra, para além de outras providéncias prevista na legislagao em vigor;

c) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade da Tutela
competente;

d) As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo res-
petivo promotor da obra, em acordo com a legislagao em vigor.

5 — No caso da realizagdo de trabalhos arqueoldgicos o promotor do projeto pode solicitar
a isengao de taxas municipais de licenciamento e ocupagéo de via publica (caso seja aplicavel),
durante o periodo em que decorrem os trabalhos arqueoldgicos e a isengéo de IMI por um periodo
de 2 anos.

TITULO IV
Sistema de acessibilidades (Espagos canal)
Artigo 24.°

Identificacao e caracterizagao

O sistema de acessibilidades estruturante do municipio do Bombarral é constituido pela Rede
Rodoviario e pela Rede Ferroviaria.
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CAPITULO |

Rede rodoviaria

Artigo 25.°

Hierarquizagao da rede rodoviaria

1 — A hierarquia da rede rodoviaria para o municipio do Bombarral, definida na planta de
ordenamento do PDM, resulta da importancia que cada uma das vias desempenha na estrutura
viaria concelhia.

2 — Arede rodoviaria no municipio apresenta os seguintes niveis:

2.1 — Rede rodoviaria nacional (RRN):

a) Rede rodoviaria nacional — Rede nacional fundamental — Itinerario Principal [IP6 (km
154732 a km 17+604)];
b) Rede rodoviaria nacional — Rede nacional complementar — ltinerario Complementar [IC e EN]

/) IC1/A8 (entre o km 56+967 e o km 71+397);
iy EN8 (do km 66+671 ao 70+780 e o0 km 73+980 e o km 80+457);
iif) EN361 (do km 12+540 ao km 15+650 e entre o 18+950 e o km 21+450).

2.2 — Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdi¢do das Infraestruturas de Portugal (IP):

a) EN 8-4 (do km 0+000 ao km 4+050);
b) EN 247-1 (do km 14+060 ao km 18+250);
¢) EN 361 (do km 15+660 ao km 17+480).

2.3 — Rede municipal:

a) Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdigdo da CMB;

b) Estradas municipais (EM);

c) Restantes vias nao classificadas e arruamentos publicos integrados em perimetro urbano
e nas areas de edificagcao dispersa.

Artigo 26.°

Protecao da rede rodoviaria

1 — As faixas de protegao “non aedificandi” aplicaveis a rede rodoviaria nacional e estradas
nacionais desclassificadas sob jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal IP, sdo as constantes da
legislagéo aplicavel e em vigor.

2 — As faixas de protecao non aedificandi da rede de estradas nacionais desclassificadas sob
jurisdicdo municipal sdo as aplicaveis a rede rodoviaria nacional.

3 — As faixas de protecédo non aedificandi e os respetivos perfis aplicaveis a rede municipal
séo as definidas em regulamento municipal.

4 — Na rede municipal proposta deve ser garantida uma faixa de protecdo non aedificandi,
para ambos os lados do eixo da via, de 20 metros, enquanto néo estiver aprovado o respetivo
estudo prévio.

5 — Qualquer proposta de intervencao direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicdo das
Infraestruturas de Portugal, IP deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao,
devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicaveis e em vigor,
e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito,
designadamente da Infraestruturas de Portugal, na qualidade de gestora das infraestruturas sob
sua administracao.
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Artigo 27.°

Areas de servigos e postos de abastecimento de combustiveis

1 — As areas de servigo e os postos de abastecimento de combustivel sdo espagos comple-
mentares da rede viaria, podendo ser instalados em terrenos localizados na classe de solo urbano
ou classe de solo rustico

2 — Ainstalacdo de areas de servigo ou postos de abastecimento de combustivel em terrenos
localizados na classe de solo rustico, que confrontem com a rede nacional, rede nacional desclassificada
e rede municipal, é apenas autorizada no prédio confinante com a via publica e pode integrar espagos
destinados a comércio, servigos e restauragdo, com uma area maxima de construgdo de 600 m?.

3 — Estas areas devem assegurar solugdes para a as infraestruturas, recorrendo a solugbes auté-
nomas, quando necessario e adotar todas as medidas necessaria a garantia da seguranca rodoviaria.

4 — Devera ser ainda garantido o cumprimento de todas as condicionantes legais relativas a
instalacao de areas de servigo e postos de abastecimento de combustivel no interior da parcela de
terreno objeto de intervencéo, ndo podendo a intervengéo criar quaisquer condicionantes sobre as
parcelas ou prédios de terreno contiguas.

5 — Constitui excegao ao referido nos niumeros 1, 2 e 3 do presente artigo, a instalagao de
postos de abastecimento de combustivel destinados a uso privado desde que observem a legisla-
cao especifica em vigor.

CAPITULO Il

Rede ferroviaria

Artigo 28.°

Caracterizagao da rede ferroviaria

1 — Arede ferroviaria do municipio do Bombarral € constituida pela Linha do Oeste e respe-
tivas estagbes e apeadeiros.

2 — Esta rede, encontra-se representada nas plantas de ordenamento — classificacao e
qualificagdo do solo e planta de condicionantes, e esta sujeita ao regime de protecdes definido
pela legislagdo em vigor.

CAPITULO llI

Estacionamento

Artigo 29.°

Critérios de dimensionamento

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliagéo superior
a 50 % da area de construgao original e, ainda, nas situacdes de alteragdo de uso em edificios, deve
ser garantido, no interior do lote ou parcela, estacionamento proprio para responder as necessidades
da operagao urbanistica em causa, nas condi¢cdes expressas no quadro seguinte:

Tipo de ocupag&o Numero de lugares no interior do prédio/lote (valor minimo)
Habitagdo ................ 1Llugar/fogo.................. TO, T1eT2
2 Llugares/fogo................ T3, T4, T5eT6
3Lugares/ffogo................ >T6
Comércio e servigos. . ... .... 2 Lugares /100 m?a.c. ......... Area de construgéo (a.c.) <1000 m?
3 Lugares/100 m*a.c........... Area de construgo (a.c.) > 1000 m?
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Tipo de ocupagéo Numero de lugares no interior do prédio/lote (valor minimo)
Grandes superficies comerciais |4 Lugares /100 m*a.c. ......... Excetuam-se da aplicagao deste pardmetro os

armazéns de frio.

1 Lugares (pesados) /2500 m? a. c. | Com um minimo de 1 Lugar/Lote ou Parcela.

Armazéns................. 1 Lugares/250 m?a.c........... Excetuam-se da aplicagao deste parametro os
armazéns de frio.

1 Lugar (pesados)/2000 m?a. ¢c. .. | Com um minimo de 1 Lugar/Lote ou Parcela.

Industria . ................. 1 Lugares/200 m*a.c........... Excetuam-se da aplicagao deste pardmetro os
armazéns de frio.

1 Lugar (pesados) /1000 m*a. c.. .. | Com um minimo de 1 Lugar/Lote ou Parcela.

Equipamentos de utilizagao | Sera calculado em fungao do tipo de equipamento a instalar e o seu enquadramento
coletiva e espagos de recreio| na envolvente.

e lazer.
Empreendimentos turisticos. . . | 1 Lugar/5 unidade de alojamento. . . | Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais até 3*
Empreendimentos Turismo Rural e Turismo de
Habitacao
1 Lugar/3 unidade de alojamento. . . Estasbelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4*
e 5"
Em estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais, com dotagao superior a 10 Unidades de
Alojamento, acresce um lugar de estacionamento para cargas e descargas.
1 Lugar/5 Campistas ........... Parques de Campismo e Caravanismo.
Alojamentolocal .. .......... 1 Lugar/5 utentes para estabelecimentos de hospedagem.

Nota: a. c. — Area de Construgdo

2 — Nas situagdes de alteragao de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de estaciona-
mento minimo para os novos usos € definido em funcao das capitacbes estabelecidas no nimero anterior.

3 — O calculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento apontados no
quadro anterior, devera integrar espagos para estacionamento de viaturas de pessoas com mobi-
lidade condicionada, de acordo com os parametros de dimensionamento previstos na secg¢ao 2.8
do anexo do DL n.° 163/2006 de 8 de agosto.

4 — Para dimensionamento do numero de lugares de estacionamento em estruturas edificadas
ou espagos amplos considera-se que um lugar de estacionamento equivale a uma area de 25 m?.

Artigo 30.°

Excecgoes

1 — A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacao
de estacionamento estabelecido no numero anterior, sem prejuizo de legislacéo especifica, desde
que se verifigue uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagéo da arquitetura original de edificios ou da continui-
dade do conjunto edificado que, pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua integragao em con-
juntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;
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b) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

c) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgdo do estacionamento com a dotagao exigida, por razbes de economia e funcionalidade
interna.

d) As caracteristicas de operacionalidade e de funcionalidade da unidade empresarial ndo
justifiquem, manifestamente, a exigéncia deste dimensionamento de numero de lugares de esta-
cionamentos, como é o caso dos armazéns de frio.

2 — Quando nao for possivel o cumprimento do disposto no numero anterior havera lugar ao
pagamento de compensagao em numerario em acordo com o definido em regulamento munici-
pal.

3 — Nas operagdes de loteamento ou operacgdes urbanisticas de impacte relevante, como tal
considerados em regulamento municipal, € acrescido estacionamento publico correspondente, no
minimo, as percentagens a seguir indicadas dos valores obtidos pela aplicagdo do n.° 1 do artigo
anterior:

a) 30 % dos lugares privados para habitagao;
b) 30 % dos lugares privados para servigos;
¢) 30 % dos lugares privados para instalagdes industriais e armazéns.

PARTE V

Classificacao e qualificagao do solo

TITULO |
Classes e categorias

Artigo 31.°
Classificagao e qualificagao

1 — Para efeitos de uso, ocupacgao e transformacao do solo, o territério do municipio do Bom-
barral reparte-se nas classes de solo rustico e de solo urbano.

a) Solo urbano, corresponde ao que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,
como tal, afeto em plano territorial a urbanizagéo ou edificagao;

b) Solo rustico, corresponde aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeada-
mente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacgao, a valorizagao e a exploragao
de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se
destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda que
seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano.

2 — O solo rustico integra as seguintes categorias, identificadas na Planta de Ordenamento:

a) Espagos agricolas — Baixa Aluvionar e outros de Produgéo;
b) Espacos agricolas — Complementares;

c) Espagos florestais;

d) Espacgos de atividades industriais;
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e) Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacoes
compativeis;

f) Aglomerados rurais;

9) Areas de edificacéo dispersa.

3 — O solo urbano integra as seguintes categorias, identificadas na Planta de Ordena-
mento:

a) Espacos centrais;

b) Espacgos habitacionais;

c) Espacos urbanos de baixa densidade;

d) Espacgos de atividades econdémicas;

e) Espacos verdes;

f) Espacos de uso especial — Espago de equipamentos.

TITULO Il

Disposi¢des comuns aos solos rustico e urbano

Artigo 32.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — Para garantir uma correta integragao na envolvente, ou para protegao e promogéo dos
valores arquiteténicos, ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal pode impor condicionamentos
de ordem arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

a) A implantacéo das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e
profundidade;

b) A volumetria das construcdes e ao seu aspeto exterior;

¢) A ocupagado ou impermeabilizagao do solo, bem como & alteragdo do coberto vegetal;

d) A mobilizagdo de solos, com alteragdo da sua morfologia.

2 — Para defesa de valores referidos no nimero anterior, a Camara Municipal pode impedir:

a) A demolicao total ou parcial de qualquer edificagcdo ou elemento construtivo, exceto nos
casos em que a substituicdo da fachada, respeite exatamente as caracteristicas da existente, com
recurso a novas tecnologias construtivas;

b) O corte ou derrube de espécies arbdreas ou arbustivas classificadas e de inegavel valor
natural e ou paisagistico.

3 — O nao cumprimento dos condicionalismos impostos pela Camara Municipal ao abrigo
do presente artigo e outros que possam estar enquadrados em regulamento municipal justifica o
indeferimento da pretensao.

Artigo 33.°
Incompatibilidades de usos e atividades
Consideram-se usos e acgoes incompativeis, as utilizagdes, ocupacgdes ou atividades que:

a) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condigbes de utilizagdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo riscos agravados
de incéndio, explosao ou toxicidade;
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c) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental, paisagistica,
morfolégica e para a desqualificagao estética da envolvente, nomeadamente no que se refere a
alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificacao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagédo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como
tal, designadamente as constantes nos termos do SIR — Sistema da Industria Responsavel e do
Regulamento Geral do Ruido;

f) Nao assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regula-
mentam o Regime Juridico de Seguranga Contra Incéndio em Edificios (SCIE), designadamente no
que respeita as condigdes exteriores de seguranca e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade
de agua para o abastecimento dos meios de socorro.

Artigo 34.°
Empreendimentos de carater estratégico

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico todos aqueles que, por delibe-
ragdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal,
sejam reconhecidos de interesse publico municipal para o desenvolvimento econdémico e social do
concelho, seja pelo seu especial impacto na economia, crescimento e emprego da base econémica
local, ou ainda, pela sua importancia, especial funcionalidade, expresséao plastica ou monumental,
entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagao, saude, ambiente, energias renovaveis,
recursos geoldgicos, industria agroalimentar, industrias de precisdo e de tecnologia de ponta,
empreendimentos turisticos, recreio e lazer;

¢) Criem um numero de empregos, superior a 15 e com contrato de duragdo superior a
6 meses;

d) Envolvam investimentos globais, iguais ou superiores a 1.000.000,00¢€.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracte-
risticas constantes nas alineas do niumero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante
na alinea c) ou da alinea d).

3 — Anivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico
a apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve
conter:

a) A avaliagao das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos e da capacidade de carga do territério de localizagdo, nomeadamente
em termos das infraestruturas publicas existentes;

b) A verificagao e fundamentacao da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominan-
tes previstos no presente Plano, para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreen-
dimento;

c) Adeliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagéo da iniciativa para efeito de
avaliacdo ambiental estratégica;

d) Demonstragéo da viabilidade econdmico-financeira do empreendimento.

4 — Sem prejuizo do cumprimento da legislagao especifica aplicavel e em vigor, o regime de
edificabilidade a aplicar aos empreendimentos devera observar os paradmetros urbanisticos esta-
belecidos para o local, definidos em instrumento de gestao territorial especificamente elaborado
para o efeito, se for o caso, ou o previsto no presente Plano com as exceg¢des admitidas no numero
seguinte.
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5 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes legais de serviddes administrativas ou res-
trigdes de utilidade publica aplicaveis, caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes
funcionais e fisicas que dai resultem nao séo suscetiveis de provocar cargas funcionais incompor-
taveis para as infraestruturas publicas, ou, de pér em causa a imagem do territorio, em termos de
integragao urbanistica e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urbanis-
ticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragéo até 50 % do maior indice de utilizagao previsto para a area
em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos para as categorias de
usos afetas desde que nao estejam em causa areas de risco e de suscetibilidade e, desde que tal
dispensa seja devidamente fundamentada em fungao das necessidades especificas do empreen-
dimento por valoracdo do respetivo interesse estratégico.

Artigo 35.°
Integragao e transformagao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragoes, instalagdes, edificagdes, equi-
pamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da
entrada em vigor do presente plano, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes
condigdes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagéo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas
e se mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagdes prévias favoraveis,
ou favoraveis condicionadas, aprovagdes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juri-
dicamente vinculativos para o Municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou autorizagdes nao se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas altera¢des e/ou ampliacdes
as mesmas, desde que observem cumulativamente as seguintes situagdes:

a) Desde que a alteragdo ou ampliagdo seja possivel nos termos dos regimes legais das
serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local e
demais legislacéo aplicavel,

b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou a qua-
lidade arquiteténica das edificacdes;

¢) Nao tenham como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

d) Quando manifestamente minora as comprovadamente deficientes condi¢des de habitabili-
dade, verificadas por vistoria municipal, acompanhada de levantamento fotografico.

3 — Para efeitos da alinea ¢) do niumero anterior, em obras de ampliagéo, considera-se nao
existir agravamento das desconformidades, quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos,
as ampliagdes até 50 % da area de construgdo preexistente, ndo podendo em caso algum ser
ultrapassado o indice urbanistico estabelecido para o local.

4 — Em Solo Rustico, nas parcelas ou prédios com area inferior a 4 hectares é admissivel a
ampliagao de edificios destinados a habitacdo, desde que a area total de construgao resultante nao
exceda a prevista em resultado da aplicagao do numero anterior, sem nunca poder ultrapassar os
400 m?, incluindo anexos.
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Artigo 36.°
Legalizagdo das construgdes existentes

1 — Sem prejuizo do cumprimento da legislagédo especifica aplicavel e em vigor, no ambito da
defesa da floresta, a Camara Municipal, pode licenciar as edificagdes existentes com uso habitacio-
nal, equipamentos, comércio, servigos ou industria, quando haja divergéncia com os usos admitidos
na categoria de espago em que as mesmas se integram, desde que, cumulativamente:

a) Sejam anteriores a entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal do Bom-
barral, ocorrida em 22 de janeiro de 1997 e, sendo posteriores a essa data, tenham tido, em algum
momento, possibilidade de enquadramento na disciplina urbanistica em vigor;

b) Se garanta conformidade com os regimes legais das serviddes administrativas ou restricbes
de utilidade publica, caso sejam aplicaveis;

c) Seja verificada a sua existéncia e comprovada a data da construgéo, através da cartografia,
ortofotomapas, levantamentos topograficos ou outros elementos que demonstrem

d) Seja comprovada mediante vistoria municipal requerida pelos interessados, correspondéncia
entre os documentos que instruem o processo de licenciamento e as construgdes existentes.

e) Excecionalmente podem ser legalizadas habitagbes existentes até a data do ultimo dia antes
da abertura do periodo de Discussado Publica do presente Plano Diretor, desde que detentoras
de parecer fundamentado dos servigos da Agéo Social Municipal e seja sujeito a aprovagéo pela
Assembleia Municipal.

2 — Allegalizacao de instalagbes agropecuarias deve cumprir todos os requisitos legais para
a respetiva atividade e observar seguintes disposigdes:

a) Assegurar a ligagao a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes,
ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagdo de fossas estanques, ou adotem outras solugdes
que assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados;

b) Distar mais de 200 metros das areas classificadas como urbanas, com excegao das edifi-
cacoes ja existentes fora do perimetro urbano, construidas posteriormente a instalagéo a legalizar,
podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no plano de
exploragao e nao se verifiquem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou paisagis-
ticas com a area envolvente.

3 — Quando estejam em causa edificagdes afetas a atividades econdmicas existentes, podem
ser legalizadas as ampliagdes necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respe-
tivos regimes legais, até 50 % da area de construcéo preexistente, incluindo anexos.

TiTuLO 1Nl

Solo rustico

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 37.°
Natureza

O solo rustico destina-se ao aproveitamento agricola, pecuario, agropecuario, agroindustrial,
florestal, exploragdo dos recursos geoldgicos, espacos naturais de protegao e de lazer, e outros
tipos de ocupacao humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano e desempenha ainda
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importante contributo para a manutengéo do equilibrio biofisico, paisagistico e de conservagao dos
ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecoldgica e sustentam a integridade
biofisica fundamental do territério.

Artigo 38.°
Orientagdes gerais para a gestao do territorio

1 — A edificabilidade no solo rustico, quando possivel, de acordo com n.° 2 do artigo 17.°
do DR 15/2015 de 19 de agosto, fica condicionada ao cumprimento das regras e dos parametros
definidos no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) ou, na sua ausén-
cia, ao definido na legislagdo em vigor relativa ao sistema nacional de defesa da floresta contra
incéndios, bem como ao cumprimento do Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de outubro, republicado
pelo Decreto-Lei n.° 55/2007, de 12 de margo.

2 — Sem prejuizo das restricoes e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no solo
rustico:

a) As praticas que conduzam a destruigdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das
camadas de solo aravel, desde que n&o integradas em praticas normais de exploragao agricola e
florestal, e recursos geoldgicos ou destinadas a ocupagdes expressamente autorizadas para cada
categoria de espaco;

b) A deposigéo de sucatas ou abandono de residuos de qualquer natureza.

3 — As intervengdes urbanisticas permitidas para o solo rustico ficam condicionadas a:

a) Garantia de acesso viario publico, estradas ou caminhos, em tout-venant, asfalto ou saibro;

b) Garantia de execucéo de solugbes autbnomas para o abastecimento de agua, drenagem ou
tratamento de esgotos e abastecimento de energia elétrica, cuja construgao e manutengao serao
encargo dos interessados e desde que se garanta a articulagdo com as respetivas redes publicas,
ou se encontrem solugdes auténomas, através de furos de captagdo de agua, fossas estanques,
geradores proprios;

c) Os efluentes domésticos ndo podem ser langados diretamente na rede de drenagem natural,
sem previamente estar assegurado o seu tratamento;

d) Os efluentes industriais ou das unidades agropecudrias ndo podem ser langados diretamente
nas linhas de agua, sem estar previamente assegurado o seu tratamento bacteridlogo e quimico;

e) As instalagdes agropecuarias, as unidades industriais e de armazenagem ou outros pro-
gramas de fungao nao habitacional, devem garantir uma correta insergao no meio envolvente,
constituindo cortinas arbdreas (com espécies adequadas para o efeito) junto ao limite das parcelas
ou prédios que contribuam para a atenuacéo de impacto visual dos volumes construidos, devendo
os seus efluentes ser tratados por sistema proprio.

Artigo 39.°
Compatibilizagio com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo — PROFLVT

1 — Aglobalidade do territério do municipio do BOMBARRAL integra a sub-regido homogénea
Florestas do Oeste Litoral, definida pelo programa regional de ordenamento florestal de Lisboa e
Vale do Tejo [PROFLVT].

2 — Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e
o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espagos florestais:

a) Fungéao geral de produgéo;
b) Fungéao geral de protegao;
c¢) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.
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3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 33.°, a ocupagao e gestdo das areas do territorio
concelhio afetas a exploragao dos recursos florestais aplicam-se, sem prejuizo do cumprimento de
todas as outras disposi¢des legais relativas a cada situacdo, as seguintes determinagdes:

a) O disposto no presente regulamento em termos de disciplina municipal de ocupagéao e
transformacao do solo nas referidas areas;

b) As constantes dos pontos seguintes do presente regulamento, que transpdem nos termos
e para os efeitos estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale
do Tejo (PROFLVT), as disposi¢gdes comuns, as disposigdes especificas, e as normas e modelos
de silvicultura a privilegiar na sub-regido homogénea, aplicaveis ao espaco florestal.

4 — S50 objetivos comuns a todas as sub-regides homogéneas, de acordo com o definido no
Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) Lisboa e Vale do Tejo, os seguintes:

a) Reduzir o numero médio de ignigdes e de area ardida anual,

b) Reduzir a vulnerabilidade dos espacos florestais aos agentes bidticos nocivos;

c) Recuperar e reabilitar ecossistemas florestais afetados;

d) Garantir que as zonas com maior suscetibilidade a desertificagao e a erosdo apresentam
uma gestao de acordo com as corretas normas técnicas;

e) Assegurar a conservagao dos habitats e das espécies da fauna e flora protegidas;

f) Aumentar o contributo das florestas para a mitigagédo das alteragdes climaticas;

g) Promover a gestao florestal ativa e profissional;

h) Desenvolver e promover novos produtos e mercados;

i) Modernizar e capacitar as empresas florestais;

J) Aumentar a resiliéncia dos espagos florestais aos incéndios;

k) Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais relativa a riscos bioticos;

/) Reconverter povoamentos mal-adaptados e/ou com produtividade abaixo do potencial;

m) Assegurar o papel dos espacgos florestais na disponibilizagdo de servigos do ecossis-
tema;

n) Promover a conservagao do solo e da agua em areas suscetiveis a processos de deserti-
ficacao;

o) Promover a conservagao do regime hidrico;

p) Aperfeicoar a transferéncia do conhecimento técnico e cientifico mais relevante para as
entidades gestoras de espacos florestais;

q) Promover a conservagao e valorizagao dos valores naturais e paisagisticos;

r) Promover a melhoria da gestao florestal;

s) Potenciar o valor acrescentado para os bens e servigos da floresta;

t) Promover a Certificagdo da Gestao Florestal Sustentavel;

u) Promover a melhoria continua do conhecimento e das praticas;

v) Monitorizar o desenvolvimento dos espagos florestais;

w) Aumentar a qualificagcao técnica dos prestadores de servigos silvicolas e de exploragao
florestal.

5 — O Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) Lisboa e Vale do Tejo apresenta
0s seguintes objetivos especificos para a sub-regidao homogénea “Florestas do Oeste Litoral”:

a) Aumentar a produtividade por unidade de area;

b) Diversificagdo da composigéo das areas florestais contribuindo para a sua diversificagao;

c) Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais existentes nas suas fungées produ-
tivas e silvopastoris;

d) Melhorar a gestao dos terrenos silvopastoris harmonizando-a com os outros usos do solo;

e) Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

f) Recuperagéao das galerias ripicolas.
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6 — O Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) Lisboa e Vale do Tejo apresenta
as seguintes normas de intervencdo, que constituem modelos de silvicultura, com espécies de
arvores a privilegiar (distinguidas entre grupo | e grupo Il) e a respetiva gestao sustentavel, para a
sub-regiao homogénea “Florestas do Oeste Litoral”:

Floresta do Oeste
Litoral

o Povoamento Composigédo do Povoamento e Objetivo Codigo
Grupo (I ou Il)
| Azinheira (Quercus rotundifo- | Povoamento puro de Azinheira (Azinhal), para produgéo de| AZ1
lia). fruto e/ou lenho, em alto fuste.
Povoamento puro de Azinheira em montado, para produgdo| AZ2
de fruto e silvopastoricia.
Povoamento misto de Azinheira e Sobreiro (em montado),| AZ.SB
para produgao de fruto e/ou lenho e cortiga.
Povoamento misto permanente de Azinheira e Pinheiro-manso, | AZ.PM
para produgao de frutos e lenho.
Carvalho-portugués (Quercus | Povoamento puro de Carvalho-portugués, para produgédo de| CP1
faginea). lenho e fruto, em alto fuste.
Povoamento puro de Carvalho-portugués, para produgdo de| CP2
lenho e fruto, em talhadia.
Eucalipto (Eucalyptus spp.) . . . | Povoamento puro de Eucalipto, em talhadia, para produgédo| EC1
de lenho para trituragéo.
Povoamento puro de Eucalipto, em alto fuste, para a produgao| EC2
de lenho para serragéao.
| Lédao-bastardo (Celtis austra- | Povoamento puro de Lodao-bastardo, para produgao de lenho, LB
lis). em alto fuste.
| Medronheiro (Arbutus unedo) | Povoamento puro de Medronheiro, para produgao de fruto MD
e biomassa.
I Pinheiro-bravo (Pinus pinaster) | Povoamento puro de Pinheiro-bravo para producao de PB
lenho.
Povoamento misto de Pinheiro-bravo e Castanheiro para| PB CT
produgéao de lenho.
Povoamento misto de Pinheiro-bravo e Medronheiro para| PB.MD
produgédo de lenho e fruto.
Pinheiro-manso (Pinus pinea) | Povoamento puro de Pinheiro-manso, para produgdo de lenho| PM1
e fruto.
Povoamento puro de Pinheiro-manso, para producao de| PM2
fruto.
Povoamento misto permanente de Pinheiro-manso e Sobreiro, | PM.SB
para produgao de frutos, cortica e lenho.
Povoamento misto permanente de Pinheiro-manso e Azi-| PM.AZ
nheira, para produgao de frutos e lenho.
Sobreiro (Quercus suber). . .. | Povoamento puro de Sobreiro em sobreiral, para produgdo| SB1
de cortica.
Povoamento puro de Sobreiro em montado, para produgdo| SB2
de cortica e silvopastoricia.
Povoamento misto de Sobreiro e Azinheira (em montado), | SB.AZ
para produgao de fruto e/ou lenho e cortiga.
Povoamento misto permanente de Sobreiro e Pinheiro-manso, | SB.PM
para produgao de cortiga, frutos e lenho.
Povoamento misto temporario de Sobreiro e Pinheiro-bravo,| SB.PB
para produgao de cortiga e lenho (madeira, rolaria ou esti-
Iha).
| Ripicolas™................ Povoamento misto de Ripicolas, para prote¢do. . ........ RI
1] Alfarrobeira (Ceratonia siliqua) | Povoamento puro de Alfarrobeira, para produgao de fruto . . . AF
Il Carvalho-americano (Quercus | Povoamento puro de Carvalho-americano, para produgéo CA
rubra). de lenho.
1] Carvalho-negral (Quercus pyre- | Povoamento puro de Carvalho-negral, para producéo de lenho| CN1
naica). e fruto em montado.
Povoamento puro de Carvalho-negral, para produgéo de lenho, | CN2
em talhadia.
Povoamento puro de Carvalho-negral, para producéo de lenho, | CN3

em alto fuste.
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Florestg do Oeste
tho_ral Povoamento Composigao do Povoamento e Objetivo Cadigo
Grupo (I ou II)
Il Carvalho-roble (Quercus robur, | Povoamento puro de Carvalho-roble, para produgéo de lenho, CR

preferencialmente Q. robur| em alto fuste.
subsp. broteroana).
1] Castanheiro (Castanea sativa) | Povoamento puro de Castanheiro em alto fuste, para produ-| CT1
¢ao de lenho.
Povoamento puro de Castanheiro em talhadia, para produgdo| CT2
de lenho.
Povoamento puro de Castanheiro em alto fuste, para produ-| CT3
¢ao de fruto.

Il Cerejeira (Prunus avium) . . . . | Povoamento puro de Cerejeira, para a produgdo de lenho. PU

Il Cipreste comum (Cupressus|Povoamento puro de Cipreste comum, para produgéo de| CPC
sempervirens). lenho.

1] Nogueira comum (Juglans |Povoamento puro de Nogueira, para produgéo de fruto . .. NG
regia).

1] Pinheiro-de-alepo (Pinus hale- | Povoamento puro de Pinheiro-de-Alepo, para produgdo de PA
pensis). lenho.

* Instalagao de Ripicolas com fungéo de protegao, referenciadas no Anexo Ill do Cap. E do Documento Estratégico: Amieiro (Alnus glutinosa); Salguei-
ros (Salix alba, Salix atrocinea, Salix salvifolia, Salix viminalis); Sanguinho (Frangula alnus); Ulmeiro (Ulmus minor); entre outras, incluindo o Freixo (Fraxinus
angustifolia) e o Choupo (Populus sp.).

7 — As Normas e os Modelos de silvicultura a aplicar na instalagéo de novos povoamentos ou
na gestdo dos ja existentes nestas sub-regido homogénea, correspondem as normas e modelos
das fungdes atras descritas, elencadas no Capitulo E “Normas e Modelos Gerais de Silvicultura
Preventiva”.

8 — Para esta sub-regiao homogénea séo identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territorio
para as mesmas.

9 — Quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (Azevinho), o Quercus rotundifolia
(Azinheira) ou o Quercus suber (Sobreiro) ndo se verifica a restricido de obrigacao de que a mesma
esteja presente na listagem de espécies apresentadas nos grupos | e Il.

10 — E admitida a reconversdo de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para
povoamentos mistos com espécies do Grupo |l, se a espécie do Grupo 1 mantiver a domi-
nancia.

11 — Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo I, exceto se for utilizada na replantagéo outra espécie igualmente do Grupo |,
sem prejuizo dos regimes legais especificos de protegao de determinadas espécies e do regime
juridico das ac¢bes de arborizagéo e rearborizagao.

12 — O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I,
ou reconversbes em situacoes distintas das referidas na alinea anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢gdes edafoclimaticas do
local de instalagao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF.

13 — Para além das espécies protegidas por legislagdo especifica como o sobreiro (Quercus
suber), a azinheira (Quercus rotundifélia) e o azevinho espontaneo (llex aquifolium), também os
exemplares esponténeos e existentes de carvalho negral (Quercus pyrenaica) e de carvalho roble
(quercus rébur) devem ser objeto de medidas de protecao especifica, bem como o Teixo (Taxus
baccata).

14 — A &rea maxima a ocupar por eucalipto no concelho do Bombarral devera ser no maximo
de 785 hectares.

15 — S&o sujeitas a Plano de Gestéao Florestal (PGF), todas as exploragdes florestais e agro-
florestais publicas e comunitarias, bem como as exploracdes florestais e agroflorestais privadas
com area igual ou superior a 25 ha.
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Artigo 40.°
Moinhos

1 — Os moinhos existentes e identificados no anexo Il devem ser preservados e valoriza-
dos sendo admissivel a sua reconversio associada a tipologias de turismo no espaco rural ou de
equipamentos de utilizagéo coletiva nomeadamente centros de interpretagdo ambiental, postos de
observagdo ou unidades museoldgicas.

2 — Qualquer edificagcdo na envolvente de um moinho deve demonstrar que ndo interfere
com o normal funcionamento dos corredores e influéncia dos ventos dominantes que alimentam o
moinho e deve, ainda, garantir uma distancia minima de 50 metros.

Artigo 41.°
Estufas

1 — Alinstalagdo de estufas esta sujeita a licenga e, sem prejuizo de parecer favoravel das
entidades com tutela nos termos da lei, deve observar aos seguintes condicionamentos:

a) Afastamentos minimos da implantacao as estremas dos prédios — 5 metros;

b) Afastamento minimo ao limite do perimetro urbano — 20 metros;

c¢) Afastamento minimo a ocorréncias com valor patrimonial e cultural, identificado no PDMB
ou mediante parecer emitido por organismo competente — 200 metros;

d) indice de ocupagéo do solo maximo de 0,75

2 — Ficam dispensadas da observancia de qualquer indice de ocupagao do solo as estufas
que cumulativamente:

a) Nao impliquem a impermeabilizagdo permanente ou a inutilizagdo do solo;

b) Sejam de carater ndo permanente constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil
metalico sem recurso a sapatas de fundacéo;

c) Nao impliquem a remodelacao dos terrenos;

d) Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em plastico ou rede comercializados
em filme ou rolo, podendo admitir-se recurso a outro material desde que nao seja sob a forma de
placa rigida.

3 — As estufas com as caracteristicas indicadas no nimero anterior e com uma area maxima
de implantagao até 1000 m? ficam isentas de controlo prévio municipal, ficando sujeitas ao cum-
primento aos regimes aplicaveis, nomeadamente os relativos a serviddes e restricdes de utilidade
publica, nomeadamente o Dominio Publico Hidrico e Zonas Ameagadas pelas Cheias.

4 — E imposta a remogao das estruturas das estufas apds o seu abandono, bem como a recupera-
¢ao do terreno para a atividade agricola, considerando-se que as estufas estdo abandonadas 24 meses
apos a ultima colheita nelas efetuada.

CAPITULO Il

Atividades e empreendimentos turisticos em solo rustico

SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 42.°
Condigoes de usos e ocupagao

1 — Para além das atividades e explora¢gdes agricolas, silvicolas, pecuarias e de
recursos geoldgicos, pelas caracteristicas ambientais e paisagisticas, o solo rustico
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esta também vocacionado para o desenvolvimento de atividades turisticas e de lazer,
de acordo com as seguintes tipologias:

a) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);
b) Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de Turismo e Lazer (NDE TL).

2 — No solo rustico podem ainda ser promovidos empreendimentos turisticos do tipo:

a) Turismo no Espaco Rural (TER);

b) Turismo de Habitagao (TH);

c) Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural
construido de raiz;

d) Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC).

3 — O Limiar de Capacidade de Alojamento (LCA) aplicada a empreendimentos turisticos inse-
ridos em Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) e Nucleos de Desenvolvimento Econémico
de Turismo e Lazer (NDE TL), atribuido ao Municipio do Bombarral € de 2.372 camas afetas e o
mesmo valor em bolsa virtual, contabilizando-se os empreendimentos licenciados a partir de 1 de
novembro de 2009, podendo a bolsa virtual vir a ser atribuida de acordo com a procura e mediante
contratualizacéo entre o Municipio e o promotor.

4 — No minimo 40 % do Limiar de Capacidade de Alojamento (LCA) atribuida ao Municipio,
de acordo com a legislagdo em vigor, tem de ser afetada aos NDT.

SECGAO II

Areas de Vocagao Turistica

Artigo 43.°
Definigdo e ambito

1 — A area de vocacéao turistica sobrepde-se as categorias de espagos agricolas e espagos
florestais, sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica existentes,
sendo espacgos que dispdéem de condigdes excecionais para o desenvolvimento de atividades
turisticas, recreio e lazer, pela sua localizagao e sistema de vistas, valor patrimonial e ambiental,
entre outros fatores.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior e para efeitos da aplicagdo do PROT-OVT,
o Plano Diretor Municipal do Bombarral define na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qua-
lificacdo do solo, uma Area de Vocacgao Turistica (AVT) que corresponde a uma unidade territorial
homogénea, que revela caracteristicas e vocagao para receber a instalagdo de nucleos de desen-
volvimento turistico.

Artigo 44.°
Ocupacoes e utilizagdes compativeis

Na area de vocacao turistica sdo considerados compativeis com a instalagdo de NDT, os
seguintes usos associados de uma forma direta ou indireta a valorizagdo de eventuais empreen-
dimentos:

a) Empreendimentos turisticos nos termos da legislagdo em vigor;

b) Servigos, atividades, equipamentos e infraestruturas associadas as atividades de despor-
tivas, de recreio e de lazer, nomeadamente complexos de piscinas, parques tematicos, circuitos e
pistas de veiculos a motor, hotéis para animais unidades de falcoaria e outros;

c) Servigos de restauragao;

d) Habitagao;

e) Atividades agricolas;
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f) Industria vitivinicola;
g) Industria agroalimentar.

Artigo 45.°
Regime de incompatibilidade

1 — Constituem usos incompativeis com as areas de vocagao turistica os usos decorrentes da
instalagado de atividades que provoquem impactes significativos a nivel da imagem, da paisagem,
do ambiente e das condi¢bes de circulagdo de trafego, em especial de veiculos pesados.

2 — Consideram-se atividades incompativeis, nos termos do disposto no artigo 33.°, desig-
nadamente a instalagdo de areas industriais e de logistica, de unidades industriais isoladas, de
exploragdes agropecuarias intensivas, de exploragdes de inertes, de depositos de combustiveis e
de aterros sanitarios.

3 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as atividades ja instaladas, bem como as
atividades associadas as atividades hipicas e equestres e, ainda, as atividades associadas a pro-
dugédo e comercializagao de produtos locais, de reconhecida identidade e valor tradicionais.

SECCAO Il

Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT)

Artigo 46.°
Caracterizagao e vocagao

Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) correspondem a nucleos de concentragao
da oferta de alojamento turistico e respetivos equipamentos e servigos de apoio, em particular a
tipologia Conjunto Turistico (resort), a ocorrer em solo rustico, designadamente enquanto atividade
compativel com as categorias de uso do solo dominantes, nos termos definidos no presente regu-
lamento e de acordo com o regime estabelecido no presente Capitulo.

Artigo 47.°
Constituigcao de NDT
1 — A constituicdo de NDT esta sujeita aos seguintes critérios de ordenamento:

a) O NDT deve, obrigatoriamente, localizar-se em area de vocagéo turistica (AVT);

b) O NDT deve integrar empreendimentos turisticos do tipo Conjunto Turistico (resort);

c) A sua execucao esta sujeita a processo de avaliagao e selegdo com o objetivo de qualificar
a oferta de alojamento de turismo residencial.

2 — A constituicdo de NDT esta ainda condicionada as seguintes normas especificas:

a) Localizagao deve respeitar o afastamento minimo de 100 metros, constituindo a faixa de
protegéo, entre dois NDT, entre NDT e qualquer uso incompativel definido nos artigos 33.° e 45.°;

b) Area minima de 70 hectares, podendo incluir, parcialmente, até um maximo de 40 % da
area de intervengao, areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e na Reserva Agricola
Nacional (RAN);

c) Densidade maxima de ocupacéo de 50 camas/hectares aplicada, no maximo, a 40 % da
area de intervencao;

d) Altura maxima da fachada de 10,5 m, sem exceder 3 pisos;

e) Categoria dos empreendimentos turisticos de 4 ou 5 estrelas;

f) Solugao para as infraestruturas integrando preocupagdes ambientais e de ecoeficiéncia no
uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda,
no dominio da energia;
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g) Elaboragao de Plano de Pormenor (PP) que enquadre o projeto;

h) Contratualizagdo entre o promotor, 0 Municipio e, eventualmente, outras entidades rele-
vantes, para efeitos de programacéao da execucgao do projeto e fixagdo de condigdes objetivas de
caducidade de direitos urbanisticos e de eficacia do PP que enquadra o projeto, tempos de reali-
zacao, precedéncias e consequéncias do incumprimento.

Artigo 48.°
Processo de avaliagao/selegao de projetos para os NDT

1 — Os critérios de selegao dos projetos devem proporcionar que os NDT contribuam
para a concretizagcao das opcdes estratégicas de desenvolvimento apontadas pelo PROTOVT,
nomeadamente:

a) Aproveitar e promover a identidade regional e a dinamizacgao territorial, introduzindo fatores
de inovagao na producgdo de bens e servigos e fatores de projecao e de atragao externa;

b) Constituir atividades econdmicas na area do turismo e lazer consentaneo com o aproveita-
mento integrado e sustentavel do solo rustico;

c) Potenciar as sinergias entre os varios NDT e com os demais empreendimentos turisticos,
equipamentos e atividades das areas ligadas ao recreio e lazer, desporto e cultura e com as centra-
lidades urbanas de interesse para o turismo, numa logica de formacgao de redes, rotas e de outras
formas de articulagdo que valorizem a oferta turistica e recreativa no seu todo;

d) Aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patriménio edificado, natural, paisagistico e
cultural e contribuir de forma objetiva para a preservagéo dos valores naturais;

e) Fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades territoriais em
que se integram, contribuindo para o alargamento de cadeias de valor dessas atividades e para a
multifuncionalidade do espaco rustico;

f) Articular-se com as centralidades urbanas e com a rede de acessibilidades contribuindo para
fortalecer as relacbes urbano-rurais;

g) Garantir que a dimensao e tipologia do alojamento s&do aferidas em fungéo da natureza e
valéncias de cada projeto e das caracteristicas dos territdrios, assegurando a efetividade das rea-
lizagcdes e uma gestéo faseada e sustentada do limiar de camas passivel de ser atribuido;

h) Cumprir critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental, incluindo indices
consentaneos com a construcdo em solo rustico e formas urbanisticas qualificadas, que n&o con-
tribuam para a disperséo do edificado e que contribuam para elevados niveis de sustentabilidade
ambiental e energética.

i) Preferéncia por solugbes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizagdo da paisagem e
da identidade regional, com adequada inser¢ao na morfologia do terreno;

J) Preferéncia por solugbes paisagisticas do patriménio natural e cultural do local e da envol-
vente;

k) Preferéncia por solugdes que promovam a minimizagao das areas de impermeabilizagao
recorrendo a materiais permeaveis ou semipermeaveis em zonas de circulagdo pedonal e viaria.

2 — Para além dos critérios e normas de carater obrigatério enunciados no artigo 44.°,
consideram-se ainda, como fatores de valorizacao para avaliagao e selecdo de NDT, mediante o
numero de camas disponiveis para o Municipio, os seguintes:

a) Preferéncia por atividades de recreio e lazer, os desportos e atividades equestres e/ou a caga;

b) Preferéncia por solugbes para infraestruturas que integrem preocupagdes ambientais e de
ecoeficiéncia no uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos
residuos e, ainda, no dominio da energia;

c) Preferéncia por localizagcédo e desenho urbano, em especial, na sua relagao com o espago
envolvente;

d) Preferéncia por solugbes que apresentem diversidade dos equipamentos de recreio e lazer
e dos servigcos comuns;
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e) Preferéncia por solugdes que promovam a adequagao e aproveitamento dos recursos locais
(patrimoniais, naturais, culturais) e diferenciacdo tematica;

f) Preferéncia por solugbes que adotem critérios de certificacdo ambiental (na construgcéo, em
campos de golfe, etc.);

g) Preferéncia por solugbes que apresentem programa de execug¢do (ao nivel dos prazos,
fases, etc.);

h) Preferéncia por solugbes que envolvam obras e investimentos complementares fora do
empreendimento.

3 — Mediante a apresentacao de um projeto para a constituicdo de NDT, o Municipio procede a
sua divulgagao através de Aviso a publicitar num jornal local € num jornal nacional, informando sobre:

a) Numero de camas a afetar ao NDT,

b) Numero de camas disponivel apds execugéo do NDT;

c) Breve sintese do programa a instalar;

Pormenorizagao dos critérios de avaliagdo e selegéo do projeto;
Prazo para apresentacao de outras propostas.

d)
e)
4 — Caso nao surjam outras propostas no prazo definido, o processo segue para aprovagao
e execucgao do NDT.
5 — Havendo dois ou mais projetos, o Municipio pondera o enquadramento dos mesmos e
dos respetivos programas e seleciona-os de acordo com os critérios definidos non.°1en.2e
pormenorizados no Aviso de divulgacdo publicitado.

SECGAO IV

Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de Turismo e Lazer (NDETL)

Artigo 49.°
Caracterizagao e vocagao

Os Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer (NDETL) correspondem a
areas empresariais de servigos de turismo e lazer, como sejam, complexos de saude e bem-estar,
centros de estagio, parques tematicos, complexos de reunides, congressos e exposigdes e outros
que pela sua natureza e dimensao caregcam de avaliacdo casuistica quanto a oportunidade e
enquadramento da sua execugéo.

Artigo 50.°
Constituicdo de NDETL

1 — O NDETL deve integrar projetos considerados de interesse regional, a avaliar pela Estrutura
de Monitorizagéo, Avaliacéo e Gestao do PROT OVT (EMAG), através da Comissao Tematica do
Turismo (CTT), tendo por finalidade a execugéo de projetos estruturantes para o desenvolvimento
do turismo e lazer da regi&o.

2 — O NDETL pode ainda integrar tipologias de alojamento consideradas essenciais as fun-
¢bes principais de cada empreendimento desde que admitidas na respetiva categoria ou subcate-
goria de espago, devendo ser justificada e comprovada a sua dimensao por razdes funcionais do
conjunto.

3 — A constituicdo de NDETL esta condicionada as seguintes normas especificas:

a) Localizagao respeitando o afastamento minimo de 100 metros, constituindo faixa de prote-
¢ao, entre o NDETL e qualquer uso incompativel definido nos artigos 33.° e 45.°;

b) indice maximo de utilizagéo do solo de 0,70;

c¢) Altura maxima da fachada de 10,5 m sem exceder 3 pisos;
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d) Solugao para as infraestruturas integrando preocupagdes ambientais e de ecoeficiéncia no
uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda,
no dominio da energia;

e) Elaboragéo de Plano de Pormenor (PP) que enquadre o projeto;

f) Contratualizagado entre o promotor, o Municipio e, eventualmente, outras entidades rele-
vantes, para efeitos de programagao da execugao do projeto e fixagdo de condigbes objetivas de
caducidade de direitos urbanisticos e de eficacia do PP que enquadram o projeto — tempos de
realizacdo, precedéncias e consequéncias de incumprimento.

4 — Ainstalacdo de NDETL deve ainda contribuir para a concretizagdo das op¢des estratégicas
de desenvolvimento do Municipio, designadamente:

a) Constituir areas empresariais de servigos relacionados com o turismo e lazer, passiveis de
acolher no solo rustico;

b) Aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patriménio edificado, natural, paisagistico
e cultural;

c) Fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades territoriais em
que se integram, contribuindo para o alargamento de cadeias de valor dessas atividades e para a
multifuncionalidade do espaco rural;

d) Aproveitar e promover a identidade regional e a diferenciagao territorial, introduzindo fatores
de inovagao na producgéo de bens e servigos e fatores de projecéo e de atragao externa;

e) Articular-se com as centralidades urbanas e com a rede de acessibilidades, contribuindo
para fortalecer as relagdes urbano-rurais;

f) Obedecer a tipologias associadas aos recursos endoégenos da unidade territorial, podendo
incluir componentes de alojamento turistico na dimensao estritamente necessaria e ajustada ao
tipo e grandeza dos servicos oferecidos. A dimensao e tipologia do alojamento devem ser aferidas
em funcdo da natureza e valéncias de cada projeto, até ao limite da sua possivel configuragao
como NDT;

g) Cumprir critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental, incluindo indices
consentaneos com a construgdo em solo rustico e formas urbanisticas qualificadas e que nao
contribuam para a dispersao.

SECCAO V

Outras tipologias de turismo em solo ristico

Artigo 51.°
Identificagao

O solo rustico admite nos termos da legislagao aplicavel, a instalagdo de empreendimentos
turisticos especificados no n.° 2 do artigo 42.°, desde que contribuam para a valorizagdo econoémica
e ambiental, que garantam a qualidade arquitetdnica e a correta insergao territorial e paisagistica
da area respetiva e estejam associados a tematicas tais como, turismo de saude, de desporto,
cinegético, de natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outros.

Artigo 52.°
Condigdes de ocupagao

1 — Os Estabelecimentos Hoteleiros isolados (Hi) nas tipologias, Pousada, Hotel e Hotel Rural
construido de raiz, devem observar as seguintes normas:

a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido
ao Municipio;

b) Localizagao respeitando o afastamento minimo de 100 metros a uso incompativel definido
no artigo 45.°, exceto em caso devidamente justificado;
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c) Densidade maxima de 40 camas/hectare, até ao maximo de 200 camas;

d) indice maximo de utilizagao do solo de 0,75

e) Altura maxima da fachada de 10,5 metros, sem exceder respetivamente, 3 pisos acima da
cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleira e sem apresentar fachadas livres:

f) Categoria minima de 3 estrelas;

g) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre como, campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais, ciclovias e outros;

h) Solugéo para as infraestruturas integrando preocupag¢des ambientais e de ecoeficiéncia no
uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda,
no dominio da energia;

2 — Os Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural (TER), com exceg¢ao de Hotel Rural
construido de raiz e os empreendimentos de Turismo de Habitagao (TH), privilegiando a sua imple-
mentacéo em edificios e espacos de especial interesse patrimonial, cultural e paisagistico, devem
observar as seguintes normas:

a) Capacidade de alojamento ndo deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido
ao Municipio;

b) Localizagao respeitando o afastamento minimo de 100 metros a uso incompativel definido
no artigo 45.°;

c¢) Solugéao para as infraestruturas integrando preocupagdes ambientais e de ecoeficiéncia no
uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda,
no dominio da energia;

3 — Os Parques de Campismo e Caravanismo (PCC) devem observar as seguintes normas:

a) Capacidade de alojamento n&o deduzida do limiar da capacidade de alojamento atribuido
ao Municipio;

b) Localizagéo respeitando o afastamento de 100 metros a uso incompativel definido no
artigo 45.%;

c) indice maximo de utilizagéo do solo de 0,15;

d) Altura maxima de fachada de 9 metros, sem exceder 2 pisos;

e) Solugao para as infraestruturas integrando preocupagdes ambientais e de ecoeficiéncia no
uso da agua, na recolha e no tratamento de efluentes, na recolha e destinos dos residuos e, ainda,
no dominio da energia;

4 — Independentemente do indice de utilizagdo maximo admissivel e sem prejuizo do regime das
servidoes e restrigbes de utilidade publica em vigor, a adaptagao de edificagbes, existentes e licenciadas,
as tipologias de empreendimentos turisticos, TER, TH, Hotéis e Pousadas, admite a ampliagéo até
50 % da area edificada, concretizada em edificios novos, contiguos ou nao, procurando, no caso dos
edificios inventariados, preservar as caracteristicas arquitetonicas que motivaram e fundamentaram
essa inventariagao.

CAPITULO llI

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 53.°
Caracterizagao

Os Espagos naturais e paisagisticos integram a area de paisagem notavel delimitada pelo
Planalto das Cesaredas, identificadas na Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificagao do
Solo, onde deve ser privilegiada a protegdo e a manutencgao dos valores naturais e a salvaguarda
dos valores paisagisticos.
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Artigo 54.°

Condigoes de uso e ocupagao

1 — Nos Espacgos Naturais e Paisagisticos sdo permitidos os usos e as agdes que sejam com-
pativeis com os objetivos de protecéo ecoldgica e ambiental e de prevengao e redugao de riscos,
mediante parecer favoravel do ICNF:

a) Parques Tematicos de Recreio e Lazer, areas de desporto e vias ciclaveis;

b) Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico, educacional
e similar;

c) Equipamentos de cariz ambiental, museoldgico, cultural e de lazer relacionados com o
patrimonio arqueologico, geoldgico e geomorfoldgico e paleontoldgico;

d) A instalagdo de projetos de turismo com reconhecida vocagédo eco paisagistica, centros
interpretativos e unidades museoldgicas, percursos e sitios de observagéo e de visitagao.

e) Pratica florestal, desde que a florestagao nao seja feita com recurso a espécies dos géneros
Eucalyptus, Acacia, Ailianthus e Populus nem com recurso a espécies que adotem comportamen-
tos invasores, e que o processo de plantagado ndo envolva praticas e maquinarias que promova a
alteracao da ordem dos horizontes do solo.

f) Pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagdo do solo compativeis
com a conservagao de espécies e habitats e ndo empregue produtos agroquimicos;

2 — Nos espacos naturais e paisagisticos admitem-se 0s usos e ag¢des previstos no presente
regulamento para os espagos agricolas e florestais, desde que se garanta e demonstre que nao se
colocam em causa a defesa e a preservagao dos valores ambientais presentes no territério e seja
assegurado o cumprimento do disposto no PROTOVT para estes espagos;

3 — Nos Espacgos Naturais e Paisagisticos sao interditos os seguintes usos ou as a¢des de
iniciativa publica ou privada:

a) Todas as operagdes que possam conduzir a alteragdes relativas aos planos e cursos de
agua, nomeadamente, alteragado da morfologia das margens, impermeabilizagdo, assoreamento e
drenagem, excecionando-se as situagdes que resultem das agdes de gestdo/manutencao destes
espacos, desde que devidamente autorizados pela entidade competente em razdo de matéria;

b) Destrui¢cao da vegetagao ripicola e aquatica salvo as situagdes que resultem das agdes de
gestao/manutengao destes espagos, desde que devidamente autorizados pela entidade competente
em razdo de matéria;

c) Destruicao e/ou alteragao do tragado das linhas de drenagem natural;

d) Mobilizagdo mecénica dos solos;

e) Instalagdo de povoamentos florestais de espécies de crescimento rapido;

f) Realizagao de aterros e escavagdes excetuando os decorrentes de trabalhos de investiga-
¢ao cientifica, nomeadamente arqueolégica e geomorfoldgica quando devidamente enquadrados
institucionalmente;

g) Aiintrodugéo de espécies nao indigenas, com as excegdes previstas em legislagao especi-
fica, ou o repovoamento com espécies invasoras e/ou de crescimento rapido;

h) A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradagao
ou destruigao do patriménio geoldgico/geomorfologico, paleontoldgico e cultural, com excegao das
realizadas para fins exclusivamente cientificos quando devidamente enquadrados institucionalmente
e das inerentes as atividades autorizadas nos termos do presente regulamento;

i) Cortes rasos de espécies florestais autoctones;

J)Ainstalagao de exploragdes de recursos geologicos do dominio privado (pedreiras), exceto
a ampliacdo das existentes ao abrigo da legislacdo em vigor, nas areas delimitadas na Planta de
Ordenamento — Classificagédo e Qualificagdo do Solo como espago de recursos geoldgicos;

k) A construcéo de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria existente;

/) Ainstalagdo de novos apoios referentes a tragados de linhas elétricas aéreas de média, alta
tensdo e muito alta tensdo e antenas transmissoras;

m) A instalagdo de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente parques
eolicos.
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Artigo 55.°
Condigoes de edificabilidade

1 — Nos espacos naturais e paisagisticos ndo sera permitida qualquer estrutura edificada para
além das absolutamente necessarias, a protegao e manutencao dos valores naturais e salvaguarda
dos valores paisagisticos, tendo em atengao as condi¢gdes morfoldgicas, topograficas e ambientais
que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor e desde que obtenha
parecer prévio favoravel do Instituto de Conservacao da Natureza e das Florestas.

2 — Admitem-se obras de ampliagéo de edificios legalmente existentes a data da publicagao
do PDM do Bombarral, desde que n&o destruam os valores naturais em presenga e as obras de
ampliagado ndo envolvam um aumento de area de implantacdo superior a 50 % da area inicial.

CAPITULO IV

Espagos agricolas

Artigo 56.°
Caracterizagao

1 — Os Espagos agricolas integram, em fungdo das caracteristicas e da vocacédo do solo,
duas subcategorias:

a) Espagos agricolas — Baixa Aluvionar e outros de Produgéo;
b) Espacos agricolas — Complementares.

2 — Os espagos agricolas — baixa aluvionar e outros de produgéo, correspondem a espagos
com elevada capacidade de uso e aptiddo agricola, que revelam uma importancia acrescida do
ponto de vista da preservagéao e valorizagdo dos valores ecologicos e da paisagem, que integram
na sua globalidade a Reserva Agricola Nacional e as areas beneficiadas pelo Aproveitamento
Hidroagricola das Baixas de Obidos, Bloco da Amoreira.

3 — Os espacgos agricolas — complementares integram espagos de uso dominante agricola
onde, entre outros, se desenvolvem os sistemas culturais integrados em fileiras estratégicas regionais
e de qualidade, nomeadamente a “Vinha — Denominacg&o de Origem Controlada (DOC) de Obidos
e da Lourinhd” e a “Péra Rocha — Denominagéo de Origem Protegida (DOP) da Péra Rocha do
Oeste” e outros essenciais para a manutengao e promogao das atividades agricolas.

Artigo 57.°
Condigoes de uso e ocupagao

1 — Sem prejuizo do estipulado no regime juridico da RAN e dos aproveitamentos hidroagri-
colas, nos espacgos agricolas admitem-se os seguintes usos:

a) Instalagbes de apoio a atividades agricolas, fruticolas, vitivinicolas, agropecuaria e pecuarios;

b) Instalagdes agricolas para atividades especificas, nomeadamente estufas;

c) Habitagao unifamiliar ou bifamiliar propria e permanente, desde que a parcela em causa
garanta o acesso viario publico, estradas ou caminhos em tout-venant, asfalto ou saibro;

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria, incluindo armazéns de frio, diretamente ligados
as utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos
energéticos ou geoldgicos;

e) Equipamentos coletivos ou infraestruturas, que pela sua natureza e dimenséo nao se pos-
sam localizar em solo urbano;

f) Atividades e empreendimentos turisticos nos termos do disposto nos artigos 42.° a 52.° do
presente regulamento;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 22 31 de janeiro de 2024 Pag. 339

g) Outros usos e atividades complementares ou potenciadoras dos recursos em presenga
designadamente postos de observagao, percursos, unidades museoldgicas e centro de interpre-
tacao ambiental.

h) Infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial dos recursos naturais,
designadamente producgéo de energias renovaveis e exploragédo de recursos geoldgicos;

i) Instalagdes para operadores de gestéo de residuos (OGR) de origem agricola e/ou florestal
(verdes e castanhos), restringindo-se a instalagado de estabelecimentos industriais que possam
estar associados aqueles OGR, a casos excecionais, desde que devidamente comprovado pela
entidade competente que a sua localizagédo exige proximidade da produgédo primaria ou que, pela
sua natureza técnica e econdmica haja inconvenientes na sua instalagdo em zonas industriais;

J) Arborizagao e rearborizagao, de espécies de arvores florestais e modelos de silvicultura que
constem do Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;

k) Sao ainda admissiveis alteragdes de uso em edificagdes preexistentes, legalmente cons-
truidas e licenciadas, desde que compativeis com os usos admissiveis, identificados nas alineas
anteriores.

2 — Nos espacos agricolas de baixa aluvionar e outros de produ¢ao ndo sdo admissiveis
os usos referenciados nas alineas i) a excegao das instalagdes de energia renovaveis de apoio a
exploragdes agricolas, j) e k) do nUmero anterior.

3 — Nos espagos agricolas de baixa aluvionar e outros de produgéo, que constituem as areas
agricolas de baixa aluvionar, identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagéo
do Solo, ndo sdo admissiveis novas construgdes, a excegao de:

a) Edificagdes que contribuam para reforgar o potencial produtivo da exploracéo agricola a
comprovar por declaracao emitida pela entidade competente;

b) Pequenas infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecolégico;

c) Estabelecimentos de Turismo em Espaco Rural; e

d) Infraestruturas publicas, desde que nao exista alternativa de localizagao fora dessas areas.

4 — Os espagos agricolas de baixa aluvionar e outros de produgao, abrangidos pela area do
Aproveitamento Hidroagricola das Baixas de Obidos e Amoreira — (Bloco da Amoreira) estao ainda
sujeitas a protecédo consagrada no artigo 95.° do Regime Juridico das Obras de Aproveitamento
Hidroagricola.

Artigo 58.°
Condigoes de edificabilidade

1 — Aedificagédo nos espacos agricolas é admissivel desde que cumpra os parametros definidos
no PMDFCI, as regras aplicaveis aos povoamentos florestais percorridas por incéndios e cumu-
lativamente, para os respetivos usos, os parametros urbanisticos definidos nos pontos seguintes.

2 — Nos espacos agricolas de baixa aluvionar e outros de produgéao a edificabilidade associada
aos usos admissiveis deve observar as regras de edificabilidade decorrentes e enquadradas no
regime juridico da RAN e dos aproveitamentos hidroagricolas e do posicionamento ou autorizagao
das entidades que tutelam estas restricbes e as regras de edificabilidade dos espagos agricolas
complementares.

3 — Nos espagos agricolas — complementares a edificabilidade associada aos usos admis-
siveis deve observar as seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Sempre que possivel a edificagdo deve implantar-se na area do prédio menos prejudicial
ao desenvolvimento da atividade agricola;

b) Em parcelas ou prédios que apresentem uma area inferior a 0,5 hectares, o indice de
utilizagcdo do solo maximo é de 0,20 e desde que ndo exceda uma area de construgdo de 750 m?;

c) Em parcelas ou prédios que apresentem uma area igual ou superior a 0,5 hectares e igual
ou inferior a 2 hectares, o indice de utilizagdo do solo maximo é de 0,20 e desde que n&do exceda
uma area de construgéo de 2000 m?;
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d) Em parcelas ou prédios que apresentem uma area superior a 2 hectares o indice de utili-
zacao do solo maximo é de 0,10.

e) O indice de impermeabilizagdo n&o devera exceder 25 % ou o dobro da area de implantacao
das edificacdes.

f) Altura maxima das fachadas de 10,5 metros, exceto em situagdes devidamente fundamenta-
das, por razdes de funcionalidade ou de especificidade técnica das instalagdes e que demonstrem
a necessidade de exceder essa altura.

4 — Excetua-se da aplicagdo do numero anterior a instalagdo de tipologias de turismo
em solo rustico, cujas regras e parametros urbanisticos a observar se encontram definidas
em capitulo proprio (Capitulo Il — Atividade e empreendimentos turisticos em solo rustico) do
presente regulamento.

5 — Excetuam-se do disposto no n.° 3 a edificabilidade associada ao uso habitacional que
deve observar as seguintes regras:

a) O requerente seja agricultor, nos termos do presente regulamento, responsavel pela explo-
ragao agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao;

b) Nao exista qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragao, nem alternativas de
localizagao para a habitagdo do agricultor;

c) A verificagdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaragéo do requerente
e confirmada por declaracbes passadas pelos servigos publicos competentes;

d) Sempre que possivel a edificagdo deve implantar-se na area do prédio menos prejudicial
ao desenvolvimento da atividade agricola;

e) Area minima da parcela de 4 hectares;

f) Seja de tipologia uni ou bifamiliar e a area de construgdo ndo exceda os 750 m? incluindo
anexos;

g) indice maximo de Impermeabilizagéo de 0,03 incluindo campos de jogos, pisos exteriores
e/ou piscinas;

h) Os prédios que constituem a exploragéo agricola em que se localiza a edificagdo sejam
inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas relaciona-
das com a aquisi¢do de bens iméveis da exploracdo e de que esta seja garantia, ou por dividas
fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagcado, que nao se verifica, quando
a transmiss&o de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde
gue se mantenha a afetagédo da edificagdo ao uso exclusivo da habitagao para residéncia propria
do adquirente.

6 — Nos espacos agricolas — complementares, a instalagdo ou a ampliagdo de exploracdes
de massas minerais s6 é permitida nas seguintes condigdes:

a) Quando localizada nas Areas de Exploragdo Complementar devidamente identificadas na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagao do Solo;

b) Quando localizada nas Areas Potenciais devidamente identificadas na Planta de Ordena-
mento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, se comprovar mediante estudo geoldgico elaborado
por técnico credenciado que ndo existem reservas geoldgicas adequadas nas Areas de Exploragao
Complementar;

c) Desde que as construgdes se destinem exclusivamente a apoio direto a exploragdo dos
referidos recursos, designadamente:

i) Anexos com a area de construgdo maxima de 500 m?,

ii) Estabelecimentos industriais relacionados com a atividade transformadora afim, com a
area de constru¢ao maxima de 2500 m?, desde que ndo exceda 10 % da area afeta ao plano de
exploracéo;

iii) Instalagbes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, com a area de construgao
maxima de 150 m2.
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CAPITULO V

Espacos florestais

Artigo 59.°

Caracterizagao

Os espacos florestais revelam o uso dominante vocacionado para a exploragao florestal e
ao uso multiplo da floresta, integrando areas ocupadas por povoamentos florestais, matos, areas
ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os terrenos improdutivos ou estéreis do
ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais, tendo como objetivo fundamental assegu-
rar a sua fungéo ecoldgica, de protecéo e de produgao, podendo eventualmente ai ocorrer outras
atividades.

Artigo 60.°
Condigoes de uso e ocupagao

1 — Excecionalmente nos espacos florestais, para além das atividades associadas a
exploragao de recursos florestais e desde demonstrada a necessidade pelos servicos setoriais,
sdo admissiveis as seguintes ocupacgdes e utilizagdes complementares ou potenciadoras dos
recursos existentes:

a) Instalagdes pecuarias, agropecuarias, ou outras compativeis com os espagos florestais
incluindo estufas;

b) Habitag&o unifamiliar ou bifamiliar propria e permanente, associada a uma exploragao/ativi-
dade florestal, desde que a parcela em causa possua via publica de acesso, estradas ou caminhos
em tout-venant, asfalto ou saibro;

¢) Equipamentos coletivos ou infraestruturas, ndo complementares das fungdes urbanas e/ou
que pela sua natureza e dimenséo nao se possam localizar em solo urbano;

d) Instalagdes de comércio, servigos e industria, incluindo armazéns de frio, diretamente ligados
as utilizagbes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos
energéticos ou geoldgicos;

e) Atividades e empreendimentos turisticos nos termos do disposto nos artigos 42.° a 52.° do
presente regulamento;

f) Instalagbes para operadores de gestdo de residuos (OGR) de origem agricola e/ou
florestal (verdes e castanhos), restringindo-se a instalagdo de estabelecimentos industriais
gue possam estar associados aqueles OGR, a casos excecionais, desde que devidamente
comprovado pela entidade competente que a sua localizagdo exige proximidade da produgao
primaria ou que, pela sua natureza técnica e econdmica haja inconvenientes na sua instalagéo
em zonas industriais;

g) Exploragao de recursos geoldgicos;

h) Espagos destinados a exploragao de energias renovaveis;

i) Arborizagao e rearborizagéo, de espécies de arvores florestais e modelos de silvicultura que
constem do Plano Regional de Ordenamento Florestal;

/) Atividades agrossilvopastoris e respetivos usos agricolas e silvicolas alternados, funcional-
mente compativeis e legalmente admissiveis;

k) Outros usos e atividades complementares ou potenciadoras dos recursos em presenga.

2 — Aintervencdo nos espacos florestais fica sujeito ao cumprimento das normas de sil-
vicultura preventiva e das normas genéricas de intervengéo no espaco florestal, e a aplicagao
de modelos de silvicultura constantes do PROF, adequados a sub-regido homogénea onde se
inserem.
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Artigo 61.°

Condicoes de edificabilidade

1 — Aedificacdo nos espacos florestais é admissivel desde que cumpra os parametros definidos
no PMDFCI, as regras aplicaveis aos povoamentos florestais percorridas por incéndios e cumu-
lativamente, para os respetivos usos, os parametros urbanisticos definidos nos pontos seguintes.

2 — Nos espacos florestais a edificabilidade associada aos usos admissiveis deve observar
as seguintes regras e paradmetros urbanisticos:

a) Sempre que possivel a edificagdo deve implantar-se na area do prédio menos prejudicial
ao desenvolvimento da atividade silvicola;

b) Em parcelas ou prédios que apresentem uma area inferior a 0,5 hectares, o indice de
utilizacdo do solo maximo é de 0,20 e desde que ndo exceda uma area de construgdo de 750 m?;

c) Em parcelas ou prédios que apresentem uma area igual ou superior a 0,5 hectares e igual
ou inferior a 2 hectares, o indice de utilizacdo do solo maximo é de 0,20 e desde que nao exceda
uma area de construgdo de 2000 m?;

d) Em parcelas ou prédios que apresentem uma area superior a 2 hectares o indice de utili-
zagao do solo maximo é de 0,10;

e) O indice de impermeabilizagdo nao devera exceder 15 % ou o dobro da area de implantagao
das edificagbes;

f) Altura maxima das fachadas de 10,5 metros, exceto em situa¢des devidamente fundamenta-
das, por razoes de funcionalidade ou de especificidade técnica das instalagbes e que demonstrem
a necessidade de exceder essa altura.

3 — Excetua-se da aplicagdo do numero anterior a instalagéo de tipologias de turismo em solo
rustico, cujas regras e parametros urbanisticos a observar se encontram definidas em capitulo préprio
(Capitulo Il — Atividade e empreendimentos turisticos em solo rustico) do presente regulamento.

4 — Excetuam-se do disposto no n.° 2 a edificabilidade associada ao uso habitacional que
deve observar as seguintes regras:

a) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela explo-
racgao agricola ou florestal e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao;

b) Nao exista qualquer outra habitagao no interior da mesma exploragdo, nem alternativas de
localizagéo para a habitagdo do agricultor;

c) A verificagdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaragéo do requerente
e confirmada por declaragdes passadas pelos servigos publicos competentes;

d) Area minima da parcela de 4 hectares;

e) Seja de tipologia uni ou bifamiliar e a area de construgédo ndo exceda os 750 m? incluindo
anexos.

f) indice maximo de Impermeabilizagdo de 0,03 incluindo campos de jogos, pisos exteriores
e/ou piscinas.

5 — Nos espacos florestais, a instalacdo ou a ampliacdo de exploragdes de massas minerais
s6 é permitida nas seguintes condigdes:

a) Quando localizada nas Areas de Exploragdo Complementar devidamente identificadas na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagao do Solo;

b) Quando localizada nas Areas Potenciais devidamente identificadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificagao e Qualificagdo do Solo, se comprovar mediante estudo geoldgico elaborado por técnico
credenciado que ndo existem reservas geoldgicas adequadas nas Areas de Exploragdo Complementar;

c) Desde que as construgdes se destinem exclusivamente a apoio direto a exploragdo dos
referidos recursos, designadamente:

/) Anexos com a area de construgdo maxima de 500 m?,

i) Estabelecimentos industriais relacionados com a atividade transformadora afim, com a area de
construgdo maxima de 2500 m?, desde que n&o exceda 10 % da area afeta ao plano de exploracgéo;

iii) Instalagbes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, com a area de construgao
maxima de 150 m2.
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CAPITULO VI

Espacos de atividades industriais

Artigo 62.°
Caracterizagao

Os espacos de atividades industriais, identificados na planta de ordenamento — classificagdo
e qualificacdo do solo, integram as parcelas ou prédios vocacionados para o desenvolvimento de
atividades industriais e agroalimentares diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agri-
colas, fruticolas e vitivinicolas, florestais e agropecuarios, nomeadamente a central fruteira e outras
instalagbes de armazenamento de frio e a fabrica de pirotecnia.

Artigo 63.°
Condicoes de ocupagiao

Nestes espacgos sdo admissiveis a instalacdo de unidades industriais e de armazenagem de
apoio a exploragao agricola, fruticola e vitivinicola e agroindustrial, incluindo fabrico, transformacéao,
comercializagao e armazenagem [incluindo armazéns de frio], diretamente associadas ao aprovei-
tamento de produtos agricolas, florestais, pecuarios e agropecuarios.

Artigo 64.°
Condigoes de edificabilidade
1 — A ocupacgao destes espagos com estruturas edificadas obedece aos seguintes requisitos:

a) Enquadramento no regime de condicionantes em vigor;
b) indice de impermeabilizacdo do solo maximo: 0,7;
¢) indice de utilizagdo do solo maximo: 0,5;
d) Garantia de acessibilidade, por via de acesso publico, com perfil e pavimentagao adequada
a utilizagao pretendida.

2 — Quando se trate de unidades existentes e licenciadas a data de entrada em vigor do pre-
sente regulamento &, ainda admissivel, a ampliagao das unidades até 50 % da area de construgao
existente, mesmo que este exceda o indice de impermeabilizacdo definido no nimero anterior.

CAPITULO VII

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas
e outras estruturas ou ocupagoes compativeis

Artigo 65.°
Caracterizagao

Os espacos pertencentes a esta categoria incluem quintas ou partes de quintas que integram
estruturas edificadas, associadas a antigas exploragdes agricolas e/ou atividades fruticolas e
vitivinicolas, podendo incluir ou ndo a presenga da fungao residencial, nomeadamente a Quinta
dos Loridos, que corresponde a area ocupada pelas instalagdes do complexo do Buda Eden,
a Quinta da Gafa, a Quinta Varzea da Pedra — destinada a produgao de vinho, a Quinta da
Vila Vigosa — destinada a criagdo de cavalos e alguns espacos ocupados por equipamentos
de uso publico (Complexo Desportivo, Lar, Campo de Futebol) e cemitérios, localizados fora do
solo urbano.
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Artigo 66.°

Condigoes de ocupagio

1 — Estas quintas foram ou podem vir a ser objeto de reconversao ou qualificagéo e integrar
outras atividades compativeis com o solo rustico, designadamente, atividades associadas ao
recreio e lazer e respetivas instalagbes de equipamentos e de infraestruturas de apoio, atividades
agricola, fruticolas, vitivinicolas e outras, como armazéns e armazéns de frio e outras, associadas
a comercializagdo dos produtos locais.

2 — Estas quintas admitem, ainda, a instalacado de atividades de ambito turistico, nomeada-
mente Turismo no Espacgo Rural (TER) e Turismo de Habitagdo (TH) e Hotéis Isolados (Hi) e a ins-
talagao da funcgao residencial, reconvertendo e/ou reabilitando e ampliando os edificios existentes.

3 — Nestes espacos admite-se a sua ampliagédo até 50 % da area total de construgdo legal-
mente existente, mesmo que a construgao existente acrescida da area de ampliagdo exceda os
indices definidos no artigo seguinte.

Artigo 67.°
Condigoes de edificabilidade

1 — As novas edificagbes ou a reconversao ou qualificagdo das edificagdes existentes, sem
prejuizo da ocupagao destinada a empreendimentos turisticos regulamentada em secc¢éo propria
neste regulamento (secgdo V — outras tipologias de turismo em solo rustico), devem observar as
seguintes regras e parametros de edificabilidade, a aplicar a globalidade da area de intervencao:

a) !ndice de utilizagdo do solo maximo: 0,2;
b) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 30 %;

2 — Nestes espacos, quando ocupados por cemitérios ou crematoérios, apenas se estabelece
o indice de impermeabilizagédo do solo maximo de 80 %.

CAPITULO VIII

Aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa

Artigo 68.°

Identificagao

1 — Os aglomerados rurais caracterizam-se pela existéncia pequenos nucleos concentrados
de edificacbes, servidos de arruamentos de uso publico, com funcdes residenciais e de apoio a
atividades localizadas em solo rustico e apresentam algumas caréncias ao nivel de infraestrutura-
cao e de estruturagao urbanistica.

2 — As areas de edificagéo dispersa correspondem a espacgos de edificagdo pouco concen-
trada, estruturada ao longo da rede viaria existente, que correspondem a areas de uso misto, sem
fungdes urbanas prevalecentes, delimitadas em fungdo das caracteristicas de ocupacao existente,
da estrutura viaria e da tipologia do edificado

3 — Quer nos aglomerados rurais quer nas areas de edificacdo dispersa devem ser assegu-
rados os servigos basicos de infraestruturas através do recurso a solugbes auténomas, da respon-
sabilidade e a cargo dos proprietarios ou requerentes.

Artigo 69.°
Uso e ocupacgao do solo
1 — Nos aglomerados rurais e nas areas de edificagao dispersa sao permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao unifamiliar ou bifamiliar, incluindo anexos e equipamentos complementares de apoio;
b) Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal;
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c) Instalagbes adstritas a atividade pecuaria nos termos de compatibilidade de usos do pre-
sente regulamento ou em regime de detengdo caseira, bem como centros de agrupamento, que
nao envolvam a atividade produtiva;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer;

e) Comeércio e servigos e em especial o comércio tradicional;

f) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo de habitagéo,
empreendimentos de turismo em espaco rural, estabelecimentos hoteleiros isolados e parques de
campismo e de caravanismo;

g) Unidades industriais desde que compativeis com esta categoria de espaco, de acordo com
a legislacao especifica em vigor;

h) Armazéns e armazéns de frio;

i) Oficinas;

J) Edificacbes associadas a protegao civil.

k) Outros usos desde que compativeis com a natureza e as caracteristicas do aglomerado rural

2 — Nos aglomerados rurais, qualquer intervengéo urbanistica deve salvaguardar as caracteris-
ticas tipo morfoldgicas do aglomerado, de modo a garantir uma integragao urbanistica e paisagistica
harmoniosa e contribuir para o reforgo da identidade e da estruturagao urbanistica do lugar.

3 — Nas areas de edificagéo dispersa, qualquer intervengao urbanistica deve procurar conso-
lidar e estruturar, urbanisticamente, estas areas promovendo, progressivamente, a sua transi¢ao
e estruturagdo como aglomerado.

4 — Nao é permitido a instalagdo de exploragdes florestais recorrendo a povoamentos de
espécies resinosas.

Artigo 70.°
Regime de edificabilidade

1 — Os usos e ocupagdes admissiveis indicados no artigo anterior podem ser instalados em
parcela constituida de acordo com as seguintes regras e parametros urbanisticos, de aplicacéo
cumulativa:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira € de 2, excetuam-se as edifi-
cagoes destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva e Empreendimentos Turisticos, onde o
numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 3;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira € de 1 podendo, em casos
excecionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira), desde que se verifique
que nao existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enqua-
dramento urbanistico e paisagistico na insergdo na envolvente, sem fachada visivel;

¢) indice de Ocupacéo do Solo maximo de 60 %.

d) indice de Impermeabilizagdo maximo de 75 %.

2 — Admitem-se como excecdes:

a) Edificios a construir ou a legalizar cuja natureza ou caracteristicas arquiteténicas ou de
funcionalidade, assim o justifiquem podem exceder o indice de ocupagao do solo até 75 %;

b) Nos aglomerados rurais em situagao existentes e de colmatagéo de banda construida pode-
-se dispensar a observancia dos indices referidos no n.° 1.

3 — Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima
da cota de soleira e desde que n&o exceda uma area superior a 150 m?.

4 — Os afastamentos minimos as extremas laterais sdo de 3 metros, exceto nas seguintes
situacgdes:

a) Quando ja existe, em parcela contigua, edificio e/ou anexo licenciado ou passivel de lega-
lizagao, implantado a extrema;
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b) Em situagdes de legalizagado de edificagdes existentes;

c) Nos casos em que a parcela constitua uma frente para o arruamento principal, com largura
inferior a 20 metros e desde que seja garantida a possibilidade de geminagédo com a edificagao na
parcela contigua.

5 — A instalagcéo de atividades e empreendimentos turisticos deve observar o disposto em
secgao propria (Secgéo IV — Outras tipologias de turismo em solo rustico) do presente regulamento.

6 — S&o admitidas novas exploragdes pecuarias de classe 3, desenvolvidas em sistema de
exploragao intensivo ou intensivo de ar livre devem garantir um afastamento minimo de 500 metros
a edificios habitacionais, sendo esse afastamento minimo de 250 metros a edificagbes destinadas
a comércio, servigos e equipamentos de utilizagado coletiva, exceto quando os usos referidos esti-
verem integrados na prépria exploragao.

7 — A localizagédo de novas exploragbes pecuarias deve observar os seguintes parametros
urbanistico maximos, aplicados a globalidade da parcela, apos a regularizagdo e/ou ampliagao
nao pode exceder:

a) !ndice de utilizacdo de solo de 0,70;
b) Indice de impermeabilizagao de 75 %;
c¢) Afastamento minimo de 20 m aos limites da parcela.

TiTULO IV

Solo urbano

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 71.°
Caracterizagao

O solo urbano compreende o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado, e, como
tal, afeto no plano a urbanizagéo ou edificagao, incluindo os solos afetos a estrutura ecolégica
necessarios ao equilibrio do espacgo urbano e albergando as necessarias dotagdes em infraestru-
turas urbanas e servigos indispensaveis as necessidades coletivas da populagao.

Artigo 72.°
Principios

1 — A edificabilidade em parcelas ou prédios baseia-se no principio do nimero de pisos e do
alinhamento dominante e resulta da observancia das caracteristicas morfoldgicas do tecido urbano
existente, nomeadamente, tipologias arquiteténicas, modelagao do parcelamento da propriedade
e estrutura do espaco publico, sendo exigido a justificagao urbanistica sobre a adequada insergao
na frente urbana envolvente.

2 — Os parametros urbanisticos a considerar para a edificabilidade sao os que resultarem da
observancia no enquadramento urbanistico na unidade urbana envolvente (frente urbana de um
trogo de rua ou quarteirdo) quanto as caracteristicas volumétricas e alinhamento predominantes,
podendo nédo ser relevante para o efeito a preexisténcia de edificios com numero de pisos e/ou
alinhamentos especificos e singulares.

3 — O enquadramento volumétrico das edificagdes deve considerar ritmos e linguagens
arquitetonicas e quando enquadrado em frente urbana (trogo de rua, quarteirdo ou bairro) desti-
nada a habitacdo unifamiliar isolada ou em banda, pode fazer-se considerando, pontualmente, o
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diferencial de um piso relativamente aos edificios vizinhos, desde que devidamente fundamentado,
volumetricamente enquadrado e funcionalmente justificavel e sem prejuizo de uma boa integragao
na envolvente.

4 — A Camara Municipal pode definir novos alinhamentos nas seguintes situagdes:

a) Em caso de beneficiagdo do perfil do arruamento (alargamento da faixa de rodagem ou
introducao de elementos urbanos como o estacionamento ou o passeio ou outros)

b) Quando se trate de edificagdes cuja natureza, destino, carater arquiteténico ou enquadra-
mento funcional na envolvente urbana, requeiram alinhamentos especiais,

c) No caso de reformulagdo ou ampliagdo de espacgo publico.

CAPITULO Il

Espacos centrais (UEC)

Artigo 73.°
Identificagao

1 — Os Espagos Centrais correspondem a areas com uma vincada componente histoérico-
-cultural onde se concentram fung¢des de centralidade que se caracterizam por significativa con-
centragao de edificagbes e nivel de infraestruturagao e integram edificios ou conjuntos de edificios
consolidados, trocos de ruas ou estradas, quarteirdes ou zonas urbanas, a reabilitar, reveladores
da histéria, do patrimonio e da identidade dos lugares, cuja fachada principal deve ser preservada.

2 — Constituem objetivos genéricos para estes espacos a preservagado das caracteristicas
gerais da malha urbana e das tipologias de ocupacgéao, a qualificagdo do espago publico, o reorde-
namento da circulagao viaria e o incremento de fungbes comerciais e de servigos, sem prejuizo da
indispensavel manutengao da fungéo habitacional e, ainda, a reabilitagao e qualificagéo do edificado
e da estruturagao urbanistica existente.

3 — Estes espacos correspondem:

a) Nucleo central da vila do Bombarral, nomeadamente o seu nucleo histérico;
b) Nucleo central do aglomerado do Baragais;

¢) Nucleo central do aglomerado da Columbeira;

d) Nucleo central do aglomerado do Carvalhal;

e) Nucleo central do aglomerado do P¢;

f) Nucleo central do aglomerado do Sanguinhal;

g) Nucleo central do aglomerado de Azambujeira dos Carros;
h) Nucleo Central do aglomerado de A-dos-Ruivos;

i) Nucleo Central do aglomerado da Roliga;

/) Nucleo central do aglomerado Vale Covo;

k) Nucleo central do aglomerado de S. Mamede.

4 — No ambito das operagbes de reabilitagdo urbana a desenvolver nos nucleos centrais,
referidos no numero anterior, com relevancia para o aglomerado do Carvalhal, quando integrem
edificios ou conjuntos de edificios, reveladores da histéria, do patriménio e da identidade dos lugares,
cuja fachada principal deve ser preservada devem observar-se as seguintes medidas especificas
de protegao e salvaguarda do patrimonio arqueoldgico:

a) O acompanhamento arqueolégico das movimentagdes de terras das obras que venham a
decorrer, que carecem de autorizagao prévia por parte da DGPC nos termos do previstonon.® 1 e
n.° 2 do artigo 6.° do Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos;

b) Sempre que no decurso de obras que decorram na area delimitada da area de reabilitagdo
urbana (ARU) sejam identificados vestigios arqueoldgicos, tal situagao deve ser comunicada a DGPC
para avaliagdo da situacao e determinar-se as respetivas medidas de salvaguarda patrimonial;
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c) Na eventualidade da execugéao de trabalhos arqueoldgicos, € suspensa, nos termos legais,
a contagem dos prazos para efeitos de validade da licenga da operagéo urbanistica em causa;

d) A suspenséo dos trabalhos a que se refere a alinea anterior tem como consequéncia a
prorrogagao automatica da licenga de obra, por tempo equivalente ao da suspenséo.

Artigo 74.°

Uso e ocupagéo do solo

1 — Estes espacos destinam-se a habitacdo, comércio, servicos, turismo, equipamentos de
utilizagéo coletiva e espacos verdes de utilizag&o coletiva, publicos e privados, admitindo-se ainda
outras atividades desde que compativeis com o uso dominante.

2 — A Cémara Municipal do Bombarral pode promover processos de inventariagéo e regu-
lamentacao, a submeter a aprovagédo da assembleia municipal, que permitam definir o regime de
salvaguarda e a capacidade de reutilizagdo dos seguintes edificios.

a) Edificios ou conjuntos de edificios reveladores da histéria e da identidade dos lugares;
b) Edificios cuja fachada principal, pela sua histéria ou valor de meméria deva ser preservada
e reabilitada.

Artigo 75.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade reger-se pelo disposto no artigo 72.°

2 — Excecional e fundamentadamente, e apenas quando nao for possivel determinar a edifi-
cabilidade admissivel, para um lote ou parcela constituida, de acordo com as normas constantes
do artigo 72.° estabelecem-se as seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira € de 4 no nucleo central do
aglomerado da vila do Bombarral e de 3 nos nucleos centrais dos restantes aglomerados;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira € de 1 podendo, em casos
excecionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira), desde que se verifique
que nao existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enqua-
dramento urbanistico e paisagistico na insergdo na envolvente;

3 — Os processos de urbanizacdo, nomeadamente operacdes de loteamento ou outras de
equivalente semelhanga devem respeitar os seguintes pardmetros urbanisticos maximos:

a) Indice de Utilizagéo do Solo: 1,6 para o nucleo central da vila do Bombarral e 1,2 para os
restantes nucleos centrais, excluindo caves destinadas a uso exclusivo de estacionamento;

b) indice de Ocupagdo do Solo: 80 % para o nucleo central da vila do Bombarral e 0,7 para
os restantes nucleos centrais;

¢) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza das
edificagdes ou das parcelas e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim o justifiquem;

4 — O processo de demoligao e posterior reconstrugcao dos edificios ou conjunto de edificios,
objeto de inventariagao referidos no artigo anterior, deve ser analisado e ponderado, caso a caso,
podendo a Camara Municipal do Bombarral, exigir:

a) A manutencgao da cércea do edificio preexistente, em situagdes de conjuntos de edificios
consolidados;
b) A manutengao do avango ou recuo do alinhamento da dominante.

5 — As novas edificagbes a colmatar e preencher hiatos na malha urbana, bem como as obras
de ampliagéo e reconstrugao de edificios inseridos em conjuntos que venham a ser inventariados,
com ou sem preservacgao de fachadas, é ainda aplicavel o disposto nas alineas seguintes:

a) O alinhamento da edificagdo deve respeitar o alinhamento predominante definido pelas
edificagbes existentes no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas
para um e outro lado, sem prejuizo do disposto no niumero anterior;
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b) Os materiais e as cores dos acabamentos e revestimentos exteriores respeitardo as carac-
teristicas da arquitetura caracteristica do local.

6 — Compete a Camara Municipal a definicdo do conteudo para a instrucdo do processo de
qualquer processo de licenciamento de mudancga ao uso atual ou obra de conservacao, de restauro,
de adaptacéao, de remodelagao, de reconstrucéo ou de construcao.

7 — No espago central do aglomerado do Carvalhal e, sempre que se justifique nos edificios
ou conjunto de edificios, objeto de inventariagao referidos no artigo anterior, aplicam-se, ainda, as
seguintes regras:

a) Nestes espacos sao interditas intervengdes que descaracterizem o conjunto edificado existente
e, sempre que possivel, a reconstrugdo e conservagao do edificado deve ser garantida através de
acoes de restauro dos elementos deteriorados e pela reconversao do seu uso ou distribuigao funcional,
procurando evitar agdes de demoligéo total e posterior construgdo, em novo, no mesmo local.

b) As empenas visiveis ou que se prevejam livres de construgao sdo consideradas como frente,
pelo que deverao receber acabamento idéntico ao dos algcados.

¢) Em qualquer obra de construcao, alteragao ou reconstrucao de edificagdes ndo sdo permi-
tidas modificagdes da métrica tradicional preservando o ritmo e a verticalidade dos vaos.

d) No caso de projeto de alteracdes de edificagdes consideradas dissonantes, os vaos deverao
sofrer as alteragdes necessarias de modo a minorar o seu impacto visual negativo.

e) Sao permitidas as demoli¢gdes do interior de edificios para melhorar as condi¢cdes de habi-
tabilidade ou de salubridade, desde que se mantenha a volumetria e a fachada existente.

f) Podem ser introduzidas alteragdes a fachada, apenas se tal for estritamente necessario para
melhorar as condi¢cdes de ventilagdo ou iluminacgao.

g) S6 sao permitidas demoli¢des totais de edificios se for declarado o estado de ruina iminente,
por vistoria municipal requerida para o efeito.

h) Pode ser exigida a reconstrugao total do imével, mantendo a volumetria, a fachadas e os
materiais preexistentes.

i) A cobertura deve utilizar telha de barro vermelha, dos tipos lusa ou canudo e no caso de
reconstru¢cdes manter a morfologia do telhado preexistente;

J) As lajes devem rematar sobre as paredes sem qualquer saliéncia para o exterior;

k) As vitrinas e as montras devem respeitar a métrica tradicional dos vaos, sem prejudicar as
linhas de composicao arquitetonica da fachada nem se sobrepor a elementos notaveis dos algados;

/) Alinstalagao de dispositivos, tais como aparelhos de ar condicionado, painéis solares, caixas
de correio, gradeamentos de qualquer material ou quaisquer outros que interfiram com as fachadas,
devera acautelar a unidade arquiteténica dos imoveis, sob pena de serem considerados elementos
dissonantes e, consequentemente, serem obrigatoriamente removidos.

m) Qualquer volume ou elemento arquiteténico que avance em relagao ao plano principal da
fachada sob a forma de consola, apenas sera permitido quando se garanta a ndo descaracterizagéao
do sitio, ndo poderédo exceder uma largura maxima de 30 centimetros, a ndo ser em casos exce-
cionais e devidamente fundamentados e desde que nao ultrapasse a linha de 45 graus formada
com a estrema mais proxima.

CAPITULO llI

Espacos habitacionais (UEH)

Artigo 76.°
Identificagao

1 — Os espacos habitacionais correspondem a areas do territério com tecido urbano consoli-
dado e em consolidacdo, com fungdes de centralidade e polarizagdo decorrentes da concentragao
de atividades comerciais e de servigos, em que a definicdo da malha urbana e do espago publico
se encontram estabilizadas, que assume o papel e a importancia de principal centro urbano e
administrativo do municipio, que pela sua proximidade a importantes eixos viarios, desempenham
um papel importante na dindmica urbanistica e socioeconémica do municipio.
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2 — Os espagos habitacionais integram os espagos complementares ao nucleo histérico-cultural
do aglomerado do Bombarral, destinados preferencialmente a fungdes residenciais, pretendendo-
-se promover a sua colmatagéo de acordo com a ocupagao urbana envolvente e a qualificagéo do
espago publico.

Artigo 77.°

Uso e ocupacao do solo

1 — S&o0 objetivos genéricos para estes espacos a preservacgao das caracteristicas gerais da
malha urbana, a manutencao das especificidades de ocupagéo, a valorizagao dos espagos exte-
riores publicos e o reordenamento da circulacdo viaria.

2 — Os espacos habitacionais destinam-se a promover um ambiente marcadamente urbano
com aptiddes para uma elevada concentragao de construgéo, e diversificado nivel de fungbes,
populacéo e infraestruturas e reforcar a instalagcao de equipamentos de uso publico a escala local
e municipal e promover a colmatagao dos vazios urbanos de acordo com a envolvente.

3 — Os espagos habitacionais sdo admissiveis o uso habitacional, comércio a retalho e por
grosso, servigos, equipamentos de utilizagao coletiva, sejam estes publicos ou privados, edificados
ou nao, turismo e ainda armazéns e industrias do tipo Ill, desde que compativeis com esta categoria
de espacgo, de acordo com a legislacao especifica da atividade industrial, bem como outros usos
nao discriminados e compativeis com os usos dominantes, nomeadamente instalagdes agricolas
e agropecuarias, em regime de exploragao familiar ou de detencgéao caseira.

4 — Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima
da cota de soleira e desde que n&o resulte uma area superior a 100 m?.

Artigo 78.°
Regime de edificabilidade

Quando nao for possivel determinar a edificabilidade para um lote ou parcela constituida de
acordo com as normas constantes do artigo 72.°, e em processos de urbanizagéo, as regras de
edificabilidade, sdo as seguintes:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 4, podendo ser admitido
respetivamente os 5 ou 6 pisos, em situagdes devidamente justificadas, em fungéo da topografia
do terreno, criacdo de espago publico ou da insercdo na frente urbana envolvente;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos
excecionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira), desde que se verifique
que nao existem solugdes técnicas alternativas;

¢) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem e desde que o indice de ocupagao do solo maximo nao seja superior a 0,80;

d) Para processos de urbanizagdo, nomeadamente operagdes de loteamento ou outras de
equivalente relevancia, aplica-se:

i) ipdice de utilizacéo do solo: 1,4, excluindo caves destinadas a uso exclusivo de estacionamento;
ii) Indice de ocupagéao do solo: 80 %.
CAPITULO IV

Espagos urbanos de baixa densidade (UEBD)

Artigo 79.°
Identificagao

Os espacos urbanos de baixa densidade compreendem as areas edificadas em aglomerados
caracterizados por um nivel baixo de infraestruturacéo, baixa densidade populacional e reduzido
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nivel de fungbes urbanas, que se destinam predominantemente a fungdes residenciais, podendo
acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagcdo dominante.

Artigo 80.°
Uso e ocupagéo do solo

1 — Os espacos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habi-
tacional, na tipologia unifamiliar, isoladas, geminadas ou em banda, incluindo anexos, podendo
admitir outros usos, considerados complementares ou compativeis.

2 — Sao usos complementares ou compativeis, 0 comércio a retalho e por grosso, servigos,
equipamentos de utilizagao coletiva, sejam estes publicos ou privados, edificados ou ndo e ainda
empreendimentos turisticos, armazéns e industrias do tipo Ill, desde que compativeis com esta
categoria de espaco e de acordo com a legislagao especifica da atividade industrial, bem como
outros usos nao discriminados e compativeis com os usos dominantes, nomeadamente instalacdes
agricolas e pecuarias em regime de exploragao familiar ou de detengao caseira.

Artigo 81.°
Regime de edificabilidade

1 — Quando nao for possivel determinar a edificabilidade para um lote ou parcela constituida
de acordo com as normas constantes do artigo 72.°, e em processos de urbanizagao, as regras de
edificabilidade, s&o as seguintes:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2, podendo ser admitido
os 3 pisos, no caso de operagdes urbanisticas que envolvam a criagdo de espagos publicos, como
pragas ou largos, ou em situagdes devidamente justificadas, em fungéo da topografia do terreno e
da insercao na frente urbana envolvente;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira € de 1 podendo, em casos
excecionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira), desde que se verifique
que nao existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enqua-
dramento urbanistico e paisagistico na insergdo na envolvente;

¢) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem e desde que o indice de ocupagao do solo maximo nao seja superior a 0,75.

d) Para processos de urbanizagdo, nomeadamente operagdes de loteamento ou outras de
equivalente relevancia, em espacgos urbanos de baixa densidade, aplica-se:

) ipdice de utilizacéo do solo: 0,6, excluindo caves destinadas a uso exclusivo de estacionamento;
ii) Indice de ocupagao do solo: 40 %;
iii) Indice de impermeabilizagao do solo: 75 %.

2 — Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, desde que nao resulte uma
area superior a 100 m?.

CAPITULO V

Espacos de atividades econémicas (UEAE)

Artigo 82.°
Identificagao

1 — Os espacos de atividades econdmicas correspondem a areas ocupadas e vocacionadas
para a instalagdo de atividades econdmicas nomeadamente, industria, agroindustria, armazena-
gem, oficinas, comércio e servigos e correspondem a espagos demarcados territorialmente nos
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espagos urbanos, cuja existéncia tem de assegurar padroes de qualidade ambiental e regras de
compatibilidade com a envolvente, nomeadamente a Zona Industrial do Bombarral, Zona Industrial
do Cintrdo, Polo Empresarial do N6 da A8 (Vale Covo) e instalagdes fruteiras.

2 — Alinstalacao de novas unidades industriais deve garantir solugdes que visem a eficiéncia
energética, o uso eficiente da agua, bem como o0 adequado tratamento de efluentes.

Artigo 83.°

Uso e ocupagéo do solo
1 — Nos espacgos de atividades econdmicas s&o permitidos os seguintes usos:

a) Estabelecimentos industriais;
b) Armazéns e logistica;
c) Servigos e comércio, a retalho e por grosso;
d) Oficinas;
e) Casa do Guarda;
f) Instalagbes de apoio ao pessoal operario e/ou de seguranga e vigilancia (Dormitérios e Casa
do Guarda).
g) Estabelecimentos de restauracao e de bebidas;
h) Grandes superficies comerciais;
i) Estabelecimentos hoteleiros, quando complementar a atividade econdémica;
/) Equipamentos de utilizagao coletiva, quando complementar a atividade econdémica;
k) Instalacdes destinadas a operacdes de gestéo de residuos (OGR), desde que autorizados
pelas entidades competentes e parques de armazenagem de materiais;
/) Outros que, pelas suas caracteristicas ou tipo de laboragéo, se considerem incompativeis

com outras categorias de espaco.

2 — As instalagbes de operagdes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das
normas legais em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

c) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, previamente a sua
descarga na rede publica ou meio recetor;

d) Plantagao de uma cortina arbérea periférica continua, que envolva a totalidade da area de
atividade econémica com uma faixa de 1 m de largura;

3 — As instalacbes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para
além do cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do nimero
anterior.

Artigo 84.°
Regime de edificabilidade

1 — Consideram-se os seguintes parametros urbanisticos maximos globais:

a) indice de ocupacéo do solo maximo: 75 %;

b) indice de impermeabilizagdo maximo: 90 %;

c¢) Altura da fachada maxima, de 10,5 metros;

d) Em situagbes excecionais, devidamente justificadas, por razdes de ordem técnica e econé-
mica do exercicio das atividades instaladas, mediante declaragéo de interesse publico municipal,
emitida pela Assembleia Municipal, a altura maxima da fachada pode exceder este valor, desde
que seja garantido o correto enquadramento urbano das novas edificagdes.

2 — As instalagdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, ndo podem ultrapassar os
200 m? de area de construcao.
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3 — A implantagao e a volumetria das edificagbes terdo cumulativamente de assegurar que
no interior da parcela em que se localizam venham a existir espagos destinados ao movimento de
cargas e descargas com dimensao suficiente para que nao seja prejudicada a normal fluéncia de
trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio, de acordo com os parametros
estabelecidos no presente regulamento.

4 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas e
em conformidade com a legislagdo em vigor.

5 — Nas areas das parcelas ou prédios que medeiam entre as fachadas das edificagdes e as
vias com que confrontam é interdita a deposi¢cao de matérias-primas, de residuos e de desperdicios
resultantes do processo de laboracgao.

CAPITULO VI

Espacos verdes (UEV)

Artigo 85.°
Identificagao

Os espacos verdes correspondem as areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com
valor ambiental, paisagistico e patrimonial e destina-se a promover o recreio e lazer da populagéo,
bem como complementar a qualificagcdo ambiental e paisagistica do territério urbano e integra:

a) Os espacos verdes integrados em perimetro urbano e que desempenham fungdes de equi-
librio ecoldgico do sistema urbano para acolher atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e
cultura;

b) Outros espagos verdes integrados em perimetro urbano e que correspondem a areas de
reserva para analise, ponderagao e eventual execugado de pequenos espagos verdes publicos no
interior dos perimetros urbanos.

Artigo 86.°
Uso e ocupagéao do solo

1 — Os espagos verdes admitem a instalagdo de pequenos equipamentos e infraestruturas de
apoio desde que compativeis com a vocagao destas areas, nomeadamente, quiosques, espagos de
jogo e recreio, equipamentos e/ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo
a valorizag&o dessas areas e o respetivo mobiliario urbano.

2 — Sao usos compativeis com os espagos verdes os estabelecimentos de restauracao e
bebidas.

3 — Excetua-se do referido no numero anterior o espago verde envolvente a Ermida da Nossa
Senhora do Socorro, no Carvalhal (Classificada como Imoével de Interesse Publico — Decreto
n.° 45/93, DR, 1.2 série-B, n.° 280, de 30-11-1993), cujas fung¢des sao exclusivamente de protecao
e enquadramento, valorizagéo e qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano, onde
apenas sao admissiveis pequenas infraestruturas de apoio, amoviveis e de carater ludico e o res-
petivo mobiliario urbano.

Artigo 87.°
Regime de edificabilidade
1 — As regras a aplicar nos espagos verdes sdo as seguintes:

a) indice de ocupagéo do solo maximo: 10 %, até ao maximo de 250 m?;

b) Numero maximo de pisos acima cota de soleira é de 2;

c¢) Altura maxima da fachada é de 6 m;

d) A area impermeabilizada ndo podera exceder 20 % da area da respetiva parcela.
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2 — Nos espacos verdes referidos no ponto 3 do numero anterior area impermeabilizada nao
podera exceder 10 % da area da respetiva parcela.

CAPITULO VII

Espacos de uso especial — Espagos de equipamentos (UEUE)

Artigo 88.°

Identificagao
Os espacos de equipamentos correspondem aos espagos urbanizados que apresentam e
revelam aptiddo para uma concentragédo de estruturas de utilizagéo coletiva e que se encontram

devidamente assinalados na planta de ordenamento — classificacao e qualificagcao do solo, nomea-
damente o Kartédromo e o Parque Desportivo e ainda o Santuario do Carvalhal.

Artigo 89.°
Uso e ocupagédo do solo
Os espacgos de equipamentos integram equipamentos estruturantes e destinam-se a locali-
zacéao e implantagao de equipamentos e espacos verdes publicos, recreio e lazer e atividades de

carater social, desportivo, religioso e educacional, podendo integrar espagos de comércio e servigos,
complementares aos usos referidos.

Artigo 90.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 72.°, a construgéo e ampliagcdo devem obedecer aos
seguintes parametros:

a) indice de ocupacéo do solo maximo: 60 %;

b) Admitem-se excecdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificacdes a construir e as suas caracteristicas arquiteténicas e ou de funcionalidade, assim o
justifiquem, e desde que o indice de impermeabilizagao do solo maximo nao seja superior a 75 %.

PARTE VI

Programacao e execugao

TITULO |
Programagao

Artigo 91.°

Programacao estratégica da execugao do plano

1 — A Camara Municipal procede a programacao da execugéo do Plano através da inscrigao
no plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal, dos projetos e agbes
identificados no Programa de Execucéo e Plano de Financiamento do Plano.

2 — No ambito dessa programacgao, a Camara Municipal estabelece as prioridades de exe-
cugao, privilegiando as seguintes intengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos enunciados no artigo 2.° do pre-
sente Regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territério e tenham efeitos
multiplicativos no desenvolvimento do municipio;
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b) As de consolidagéo e qualificagdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e
dotagao de infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

c) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizagao coletiva e
espacos verdes e de utilizagao coletiva necessarios a satisfagao e qualidade de vida da populacéo
residente;

d) As de protegéo e valorizagao da estrutura ecoldgica, que abrange areas afetas aos regimes
da REN e da RAN.

Artigo 92.°
Unidade operativa de planeamento e gestao

1 — Na area de intervengéao do plano sao delimitadas duas “Unidade Operativa de Planeamento
e Gestao”, identificadas na planta de ordenamento — classificagédo e qualificagdo do solo.
2 — As unidades operativas, identificadas na area de intervencao do plano sao:

a) UOPG 1 — Quinta do Falcao;
b) UOPG 2 — Area de Interesse Turistico e Cultural da Batalha da Rolica;

3 — Adelimitagao destas UOPG pode ser ajustada, quando tal resulte da necessidade de con-
formar a sua delimitagdo ao cadastro da propriedade ou a limites fisicos evidenciados no territorio
ou, ainda, quando tal for justificado em sede de plano de urbanizagédo ou de plano de pormenor.

4 — As UOPG podem ser desenvolvidas e concretizadas em uma s6 vez ou, em casos devi-
damente justificados, divididas e desenvolvidas em varias subunidades de menor dimensao.

5 — A execugao das UOPG realiza-se através de operagdes urbanisticas obrigatoriamente
enquadradas pelos seguintes instrumentos, utilizados isolada ou articuladamente e integrando total
ou parcialmente a area de intervengao proposta para as UOPG:

a) Plano de Pormenor;
b) Plano de Intervengdo em Espacgo Rural;
¢) Unidade de Execucgao.

6 — Quaisquer operagdes urbanisticas integradas nas UOPG devem concorrer para a con-
cretizacao do conteudo programatico de acordo com o expresso no Anexo | do presente Regula-
mento.

7 — Nas areas integradas em UOPG, até a elaboragao do futuro PMOT, aplicam-se o disposto
na respetiva categoria de espacgo de Solo Rustico.

Artigo 93.°
Politicas sustentaveis e ecoeficientes

1 — O municipio do Bombarral adotara na defesa e preservagéo do quadro de recursos natu-
rais e do seu territorio, praticas e politicas publicas que garantam a sustentabilidade paisagistica
e ambiental e o uso eficiente da agua e da energia.

2 — Para salvaguarda da populagdo o municipio do Bombarral incentivara e adotara as
seguintes praticas para fazer face a eventuais impactes decorrentes da evolugéo das alteragdes
climaticas:

a) Os edificios publicos (em especial os equipamentos de maior area) nos seus planos
de emergéncia, devem prever a instalagdo de ar condicionado e condigdes excecionais para
receber e instalar pessoas em momentos de crise (ondas de calor extremo, inundagdes e outras
catastrofes)

b) Os espagos publicos e as zonas ajardinadas devem privilegiar a arborizagao e criagdo de
zonas de sombra e, ainda, a instalagao de pontos e areas de agua (lagos, repuxos e outros) que
favoregam o combate ao calor extremo e o aproveitamento da agua das chuvas.
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TITULO Il
Execugao

Artigo 94.°

Execugdo em solo urbano

1 — A execucéo do Plano processa-se, predominantemente, através do recurso a operagdes
urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificacdo, com excecgéo para as
situacdes, para as quais, 0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através
da delimitagdo de Unidades Operativas de Planeamento e Gestao ou Unidades de Execugéo, por
se justificar que as intervengbes sejam suportadas por uma solugao de conjunto.

2 — Nos termos do n.° 1 do artigo 147.° do RJIGT, os planos territoriais sdo executados através
dos sistemas de iniciativa dos interessados (no caso em que a iniciativa parte dos proprietarios
dos prédios abrangidos sem interferéncia do Municipio), de cooperagao (quando a iniciativa dos
particulares tem a cooperagdo municipal) e de imposi¢cdo administrativa (quando a iniciativa da
intervengao urbanistica é da responsabilidade do municipio).

Artigo 95.°

Delimitacdo de unidades de execugao
1 — A delimitacdo de qualquer unidade de execugao tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugéo ndo abranger a totalidade de um poligono
autéonomo de solo urbano, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido
poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execu-
¢ao que cumpram individualmente as condigbes estabelecidas na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervencao urbanistica com o solo
urbano consolidado preexistente.

2 — Nao é condicao impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucgao o facto de ela abran-
ger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condicdes
estabelecidas no numero anterior.

TITULO Il

Critérios de cedéncias para areas verdes e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 96.°

Parametros de dimensionamento

1 — Nas operacgdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que, nos termos de regula-
mento municipal de urbanizagéo e edificagdo, sejam consideradas como de impacte semelhante,
devem prever-se areas destinadas a implantacédo de espacos verdes e de utilizagao coletiva, equi-
pamentos de utilizag&o coletiva e infraestruturas viarias.

2 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes de
utilizagéo coletiva e equipamentos assumem os valores seguintes, independentemente do uso a
que se destinam:

a) Para habitagédo, comércio e servigos, 0,35 m? de terreno por m? de area total de construgéo,
nao se incluindo para este efeito a area de estacionamento e arrumos incluida em cave;
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b) Para industria e armazéns, 0,25 m? de terreno por m? de area total de construgéo, nao se
incluindo para este efeito a area de estacionamento e arrumos incluida em cave.

3 — A nao previsao das parcelas ou prédios que decorram da aplicacdo dos parametros indi-
cados e para os fins referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em situagdes
devidamente justificadas, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta insergao urbanistica face as condig¢des fun-
cionais e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimensao ou configuragao da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para
a concretizacao destes espacos;

c) A dotacgao existente na envolvente de espagos verdes e ou equipamentos publicos garanta
a satisfagdo das necessidades geradas pela operagéo urbanistica.

4 — As parcelas ou prédios de espacos verdes de utilizacdo coletiva a ceder ao dominio
municipal, deverdo cumprir as seguintes condigdes:

a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma parcela Unica ndo descon-
tinua, ndo sendo de admitir parcelas ou prédios para aquele fim com area inferior a resultante da
inscricdo de um circulo com 10 m de didametro;

b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagdo e configuragao con-
tribuam para a qualificagdo do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagao
instalada ou a instalar no local.

5 — Nas areas a sujeitar a elaboragcdo de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades
de Execugao, a cedéncia para o dominio municipal de parcelas ou prédios destinados a espagos
verdes de utilizacao coletiva, equipamentos e infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a espagos verdes, equipamentos e
vias identificadas na planta de implantagdo ou no conteudo programatico da UOPG;

b) As cedéncias locais que servem diretamente o conjunto a edificar, de acordo com o resul-
tante do desenho urbano.

Artigo 97.°

Cedéncias

1 — As parcelas ou prédios a integrar no dominio municipal e referentes a espagos verdes e de
utilizacao coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva decorrentes de operacées de loteamento
e operagdes urbanisticas que, nos termos de regulamento municipal, sejam consideradas como
de impacte relevante sdo as acordadas entre o promotor e o municipio e correspondem as con-
sideradas necessarias e ou suficientes para garantir a satisfacdo das necessidades e o interesse
publico, sem prejuizo do disposto na lei.

2 — Independentemente do acordo entre a Camara Municipal e o promotor referido no numero
anterior, quando as areas a integrar no dominio municipal fiquem aquém das calculadas de acordo
com os parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, havera lugar a compensacgao
ao Municipio da area em falta e de acordo com o estabelecido em regulamento municipal de urba-
nizagao e edificagéo.

3 — Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam
superiores as que decorrem da aplicagdo dos parametros de dimensionamento fixados no artigo
anterior, 0 municipio compensara os promotores de acordo com 0s mecanismos estabelecidos em
regulamento municipal de urbanizagao e edificagdo e que serdo equivalentes aos estabelecidos
para a situacao inversa, ou em desconto nas taxas, de montante calculado em moldes equivalentes
ao estabelecido em caso de ndo cedéncia, a incidir sobre o valor numérico da area de cedéncia
excedentaria.
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4 — A compensagao ao municipio pelas areas nao cedidas é concretizada pelas modali-
dades e proporg¢des indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente
as situagdes de colmatagao e de reabilitagado, de forma a incentivar a consolidagao do tecido
urbano e a reabilitacdo do parque edificado.

TiITULO IV
Perequagao

Artigo 98.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar pelo municipio do Bombarral nos instrumentos
previstos nas UOPG, referidos no n.° 4 do artigo 93.° e nas Unidades de Execugéo, sdo os defini-
dos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de
utilizacéo, a cedéncia média e a reparticao dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serao estabele-
cidos no ambito de cada um dos planos de urbanizagao ou de pormenor em causa, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugao delimitadas para areas néao disciplinadas por
plano de urbanizacao ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os
valores numéricos do indice meédio de utilizacdo e da cedéncia média, serdo calculados da
seguinte forma:

a) o indice médio de utilizagao correspondera a média ponderada dos indices de utilizagdo do
solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugao
em causa;

b) a cedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia para espagos verdes
e de utilizacao coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio
publico municipal e o valor total da area bruta de constru¢cao adotada para o calculo do indice
médio de utilizagdo (IMU) e varia em fungéo da edificabilidade concreta resultante da operagéo
urbanistica que venha a ser licenciada ou admitida.

Artigo 99.°
Aplicagdo dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa
por edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela area do
mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario
devera ceder, para integragdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte
esse excedente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacgao a que se refere o numero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera
verificar-se a compensagao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial.

6 — A reparticdo dos custos de urbanizagdo devera adotar isolada ou conjuntamente os cri-
térios previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.
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PARTE VII

Disposi¢des finais e complementares

Artigo 100.°
Alteracao a legislacao
Quando se verificarem alteragcdes a legislacdo em vigor, referida neste Regulamento, as
remissdes expressas que para ela forem feitas, nomeadamente a adogcdo de novos conceitos,
considerar-se-ao automaticamente transferidas para a nova legislagao.
Artigo 101.°
Revogacgao
1 — Com a entrada em vigor do presente regulamento é revogado o Plano Diretor Municipal
do Bombarral, publicado no Diario da Republica — 1.2 série-B, n.° 17, de 21 de janeiro de 1997,
através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 10/97, bem como as respetivas alteragdes.
2 — A entrada em vigor do presente Plano Diretor Municipal do Bombarral ndo prejudica a

vigéncia do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Bombarral, Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 61, de 12 de marco de 1996.

Artigo 102.°

Monitorizacdo do Plano Diretor Municipal

1 — O Plano Diretor Municipal do Bombarral sera objeto de monitorizagéo e avaliagéo, cujos
resultados permitirdo apreciar o desenvolvimento dos objetivos propostos, e que consiste em:

a) Recolha da informagao relativa a atuacao dos 6rgaos e servigos municipais;

b) Recolha e atualizacdo da informacgao relativa a dinamica urbanistica;

c) Apreciacao de quaisquer agdes, publicas ou privadas, cujo impacto no quadro dos objetivos
definidos pelo presente plano, sejam consideradas relevantes pela Camara Municipal do Bombarral;

d) Elaboragao do balango anual das agdes previstas no presente plano diretor municipal;

e) Proposta das medidas necessarias a execugao, bem como de eventuais revisdes ou alteragoes.

2 — O relatorio de progresso deve ser apresentado a Camara Municipal do Bombarral até
abril do ano seguinte a que diz respeito.

Artigo 103.°
Vigéncia

O periodo de vigéncia do Plano Diretor Municipal do Bombarral é de 10 anos.

Artigo 104.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor cinco dias Uteis apos a sua publicagdo no Diario da Republica.

ANEXO I
Unidades operativas de planeamento e de gestdao — Programa de intervengao
UOPG 1 — Quinta do Falcao
01 — Objetivos

a) Dotar o concelho de um espaco articulado com um programa destinado a instalagdo de um
equipamento ou empreendimento de carater e influéncia regional;
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b) Integrar o conjunto de equipamentos existente como o Kartddromo e o complexo desportivo;
c) Promover a instalagédo de usos diversificados de apoio como o comércio e 0s servigos
d) Estruturar todo o espacgo envolvente como espago publico de referéncia.

02 — Orientagbes, parametros e execugao
A elaboracéo de plano de pormenor ou plano de pormenor na modalidade de plano de inter-
vengao em espaco rustico [PIER], deve respeitar os seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de Ocupacéo do Solo aplicado a totalidade da UOPG, 0,50;

b) indice de Utilizacao do Solo aplicado a totalidade da UOPG, 1,00;

¢) Numero de pisos acima do solo, maximo, 3;

d) A altura de fachada maxima para edificios novos, com exceg¢ao de depdsitos de agua ou
instalagbes especiais devidamente justificadas, € de 10,5 metros.

03 — Orientacgdes para a execugao

a) A execucgao desta UOPG devera ser concretizada através da elaboragao de um plano de
pormenor ou plano de pormenor na modalidade de plano de intervencdo em espaco rustico, caso
nao seja necessario proceder a reclassificagdo do solo.

b) Os planos de pormenor, em fungao do programa de usos a adotar, devem garantir o enqua-
dramento nos regimes das condicionantes em vigor promovendo ou ndo, nos casos que envolvem as
reservas agricola e ecoldgica nacionais, promover as necessarias e fundamentadas exclusoes.

UOPG 2 — Area de Interesse Turistico e Cultural da Batalha da Rolica
01 — Objetivos

a) Recuperar e valorizar o patrimonio existente, contemplando a realizagdo de trabalhos
arqueologicos para desenvolvimento de conhecimento cientifico, nomeadamente, através de um
projeto de investigacdo na tematica das invasdes francesas;

b) Desenvolver um projeto de cariz turistico e recreativo (empreendimento de turismo no
espaco rural), intermunicipal, que tire partido de uma localizagao privilegiada e da existéncia do
acontecimento histérico da Batalha da Roli¢a, com reconhecido interesse cultural;

c¢) Criar um parque vocacionado para as atividades culturais em ambiente de recreio e de lazer
que possibilite a realizacdo de encenacgdes e acontecimentos ao ar livre;

02 — Orientacbes, parametros e execugao
A elaboracéao de plano de pormenor ou plano de pormenor na modalidade de plano de inter-
vencao em espaco rustico [PIER], deve respeitar os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) indice de Ocupacao do Solo aplicado a totalidade da UOPG, 0,10;

b) indice de Impermeabilizagédo do solo aplicado a totalidade da UOPG, 0,20;

¢) Numero maximo de pisos acima do solo é de 2;

d) A altura de fachada maxima para edificios novos é de 6,5 metros, com excegéao de infraes-
truturas e instalacdes especiais ou edificios destinados a equipamentos, desde que devidamente
fundamentado;

e) Devera procurar-se manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar os
volumes de aterro e escavagéo e salvaguardadas as linhas de agua e de drenagem natural;

f) As construgdes novas devem adotar técnicas construtivas que envolvam solugdes ambien-
talmente sustentaveis;

g) Tem que ser apresentado um projeto de espacgos exteriores para a totalidade da area nao
edificada.

03 — Orientagdes para a execucgao

a) A execugao desta UOPG devera ser concretizada através da elaboragdo de um plano de
pormenor ou plano de pormenor na modalidade de plano de intervengdo em espaco rustico, caso
nao seja necessario proceder a reclassificagdo do solo;
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b) Os planos de pormenor, em fungao do programa de usos a adotar, devem garantir o enqua-
dramento nos regimes das condicionantes em vigor promovendo ou ndo, nos casos que envolvem
as reservas agricola e ecologica nacionais, promover as necessarias e fundamentadas exclusées.

ANEXOII

Listagem dos sitios arqueologicos localizados no Municipio do Bombarral

Sitios arqueologicos — Municipio do Bombarral

CNS Sition.° Designagéo Cronologia Tipologia
4654/1157 1 Castro de S. Mamede/Outeiro Talefe Calcolitico; Bronze; Romano Povoado fortificado
- 2* — — —
- 3 Sao Mamede Romano Vestigios de superficie
- 4* — — _
- 5 Quinta da Toirinha Indeterminado (Medieval?) Vestigios de superficie
- 6* — — —
- 7 Cova da Moira Indeterminado Abrigo
- 8 Catramoia Neolitico Achados isolados
- 9 Igreja da Roliga Medieval; Moderno Necrépole
- 10 Terras da Fonte Indeterminado (Romano?) Vestigios diversos
- 1 Vale Figueiredo Indeterminado (Ferro?) Vestigios diversos
- 12* — — —
- 13 Igreja Velha Indeterminado (Bronze?) Vestigios diversos
- 14* — — —
2116 15 Pé Calcolitico; Romano Vestigios diversos
- 16* — — —
- 17* — — —
- 18* — — —
11148/155 19 | Necrdpole Serra da Roupa; Gruta da Figueira Neolitico; Calcolitico Necrdpole; Gruta
1607 20 Cerca/Villa Romana da Columbeira Romano Villa
- 21 Sobreca Neolitico Achados isolados
- 22 Vale Fidalgo Neolitico Achados isolados
- 23 Vale do Sapateiro Indeterminado (Romano?) Vestigios de superficie
44 24 Lapa do Suao Paleolitico Superior; Romano Gruta
1633 25 Gruta das Pulgas Neolitico Gruta
3484 26 Lapa Larga Indeterminado Gruta
1543 27 Gruta do Caixao/Lapa de Columbeira Bronze Gruta
1154 28 Gruta Nova da Columbeira Paleolitico Médio Gruta
1156 29 Castro da Columbeira Calcolitico; Bronze Povoado fortificado
- 30* — —
- 31 Vale Penedo Neolitico Achados isolados
2112 32 Quinta dos Fiéis de Deus Bronze Tesouro
- 33 Carvalhal Indeterminado (Medieval?) Silos
- 34 Quintas Neolitico Achados isolados
- 35 Sobral do Parelhao Neolitico Achados isolados
- 36 Santuario Neolitico Necrépole
2113 37 A-dos-Ruivos Neolitico; Romano Forno; Vestigios diversos
4703 38 Torre Bela Arabe Achados isolados
- 39 Falcao Neolitico Achados isolados
- 40 Barreiras Neolitico Achados isolados
- 41 Vale Barro Neolitico Achados isolados
- 42 Tracalaia Neolitico Achados isolados
3784 43 Bombarral Romano Forno
2110 44 Carvalhal Neolitico Achados isolados
20797 45 Carvalhal 2 Indeterminado Achados isolados
20713 46 Ponte do Carvalhal Contemporaneo Ponte
5179 47 Casal Bras Calcolitico; Bronze; Romano; Vestigios de superficie
Moderno; Contemporaneo
21896 48 Olho Marinho Indeterminado Achados isolados
17654 49 Anta da Columbeira Neolitico; Calcolitico Anta
374388 50 Campo da Batalha Rolica Contemporaneo Campo de batalha
2149 51 Delgada Indeterminado Indeterminado
4779 52 Gruta da Agua Indeterminado (Paleolitico Médio?) Gruta
4219 53 Grutas do Cabego — Columbeira Idade do Ferro Povoado fortificado
4782 54 Lapa do Palheiro Indeterminado Abrigo



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

31 de janeiro de 2024 Pag. 362

CNS Sition.° Designagéo Cronologia Tipologia
26719 55 Solar Melo e Castro Moderno; Contemporaneo Vestigios diversos
21897 56 Vale Grou 1 Indeterminado Achados isolados
37910 57 Delgada Contemporaneo Achados isolados
38626 58 Carvalhal — Rua Lafetat, n.10 Baixa |dade Média Silos
38628 59 Ponte de Po Baixa |dade Média Ponte
38629 60 Capela de Sao Bras Alta Idade Média Capela/Escultura
38630 61 Albergaria do Carvalhal Moderno Edificio
38631 62 Capela de Santa Ana Contemporaneo Capela/Sepultura
38633 63 Bombarral 2 Medieval Estela epigrafada

Fonte: DGPC

(*) Relativamente aos sitios assinalados com asterisco sugere-se que nao sejam implantados na Planta de Ordenamento, porque embora sejam locais
que pela sua tipologia, tém potencialidades para conterem vestigios arqueoldgicos, carecem da realizacéo de trabalhos de sondagem arqueoldgica para
confirmar a sua ocupagédo humana.

ANEXO III
Listagem do patriménio molinolégico — Moinhos localizados no Municipio do Bombarral

Patriménio Molinolégico — Moinhos localizados no municipio do Bombarral

N.° Designacgéo Freguesia Topdénimo Cronologia Tipologia Descricao
1 | A-dos-Ruivos ... ... 350 (Carvalhal). . . | Rua do Comércio . .. | Contemporaneo | Moinho de Vento | Conjunto de moinho
2 | Azambujeira dos Car- | 350 (Rolica) . . ... Rua do Cabecgo. . . .. Contemporaneo |Moinho de Vento |  de vento com uma
ros. solida construgéo
3 | Sobral do Parelho. . . | 350 (Carvalhal). .. | Rua dos Moinhos . .. | Contemporaneo |Moinho de Vento | cilindrica, em que
4 | Sobral do Parelhdo. . . | 350 (Carvalhal). .. | Rua dos Moinhos . . . | Contemporaneo |Moinho de Vento | a sua cobertura
5 |[Picoto............ 350 (Roliga) .. ... Estrada do Picoto. . . | Contemporaneo | Moinho de Vento | (capelo) & movel,
6 |Baragais.......... 350 (Roliga) . . . .. Prouvela Rua dos Moi- | Contemporaneo | Moinho de Vento |  de maneira a per-
nhos. mitir orientar as
7 |Azenha do Vale do|350 (Roliga) .. ... Vale do Réto. ...... Moderno Contem- | Moinho de Vento |  velas em relagao
Réto. poraneo. ao vento.
8 |[AzenhadoPé¢...... 338(Po)........ Vale das Azenhas. . . | Moderno Contem- | Moinho de Vento
poraneo.
9 |Roliga............ 338 (Roliga) . . ... Caminho a Quinta da | Contemporéaneo | Moinho de Vento
Freiria.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

70608 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_70608_1005 PO_1_2 EEM.jpg
70609 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_70609_1005 PO_1_3_SPT.jpg
70610 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_70610_1005_PO_1_4 ZAR.jpg
70611 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_70611_1005_PO_1_5 PRO.jpg
70612 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/lPCond_70612_1005 PC_2 1 REN.jpg
70613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70613_1005_PC_2 2 RAN.jpg
70614 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70614_1005_PC_2 3 PIR.jpg
70615 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70615_1005 PC_2 4 OUT.jpg

70616 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_70616_1005 PO _1 1 CQS.jpg
617255539



